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l.  CAC NHAN TO RUI RO

1. Rdirokinh té

- Mirc d0 tang trwdng cla nén kinh té€ la mét nhan t6 quan trong quyét dinh t6c dd tang
trvdng clia nganh kinh doanh bat dong san nhu can hd dich vy, dia 6c, xay dung ... M6t
nén kinh té tang trwdng manh va on dinh sé kéo theo nhu cau dat &, nha &, can ho, van
phong, cao 6c gia tang. Do vay, toc dd va viéc duy tri tang trwdng kinh t€ cla Viét Nam cé
tdc dong manh mé dén viéc kinh doanh bat déng (BDS), thi trwong can hd dich vu, dau tw
xay dwng cong trinh, céng nghiép va dan dung.

- Tinh hinh kinh té trong nwéc bat 6n tir sau cudc khiing hoang kinh té to an cau. Trong nam
2010, mirc tham hut ngan sach va lam phat cao. Mrc bdi chi ngan sach nam 2010 & murc
5,6% GDP va lam phéat & mirc 11,8%. Tuy nhién, ty |é ting trwdng GDP nam 2010 van vuwot
murc tang trudng muc tiéu va dat 6,78% (muc tiéu ctia Chinh phu la 6,5%). Nam 2011, tang
trwdng GDP dat khoang 5,89%, van duy tri téc do ting treéng va gidm nhe so véi cung ky
nam 2010. Nam 2012 tdc do tang triedng nén kinh té |a 5,2%, bén canh d6é nhirng bat 6n
ctia nén kinh t& vi mo rét I&n, thi trwedng tién té dién bién phirc tap.

- Thitrwong bat dong san ciling phu thudc I&n vao ddng thai cta chinh sach tién té, tin dung.
Tlr cudi nam 2009, khi NHNN c6 tin hiéu kiém soéat téc do tang trwdng tin dung, thi tredng
bat dong san bi thu hep ngudn von. Pay ciing la yéu td rdi ro cho nganh bat dong san noi
chung, An Duong Théo Bién ndi riéng khi cac chinh sach tin dung thuwdng xuyén bi€n dong.
Tuy nhién, trong nam 2012 hang loat cac chinh sach co cau t6 chirc tai chinh, ha ldi suat
cling gidm ap lwc phan nao so v&i nam 2011. bong thoi, du thi treong bat dong san giam
nhwng moét sé phan khic bat dong san, nhu phan khic cho thué can ho dich vu clia An
Duwong Thao Bién van con ddi twong co nhu cau thuc sy. Day sé la diém sang cho cac

doanh nghiép cé dong san pham dap rng nhu cau thwe sw cua thi tr wvong.

2. Ruiro dac thu nganh

- Trong nhitng nam qua thi trwong bat dong san Viét Nam da trdi qua nhiéu thoi ky khac nhau
va c6 nhiéu bién dong. Thi tredrng con kho khan do nén kinh té thé gi¢i van tiép tuc béat én,
tinh hinh kinh t€ vi mé trong nwéc tang trwéng thap, lam phat & mic cao, chinh sach tién té
van bi that chat nhw da néu trén, tam ly nha dau tw bi quan va dirng ngoai thi tredrng. Nhivng
yéu td nay cé lién hé mat thi€t véi nganh BDS va tac dong tiéu cuc tdi thi treong bat déng
san, gay rui ro cho cac dw an BDS khi khong thé thi céng vi thi€u von, cac nha dau tw khdng

ti€p tuc dau tw.
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D6i v&i An Duong Thao Dién, cac dy an hau nhu da hoan tat va dem lai dong tién 6n dinh
cho Cong ty. Bén canh do, dong san pham clia Cong ty la cung cap can hd dich vu cho thué
quy md vira va nhd va biét thy biét 1ap, véi dac thu la dong tién danh cho dw an khéng lén.
Chinh vi vay, vai tiém Iwc tai chinh s&n c6 va dong tién thu vé tir cac duw an d& hoan thanh
gilp Cong ty ddm bao vé vén cho viéc phat trién cac dw an.

- RUi ro chi phi dén bl giai phéng mat bang va tién dd thuc hién du an: cac doanh nghiép

trong nganh BBS thwéng gap rdi ro d6i véi chi phi dén b giai phong mat bang. Viéc tang
gia dén bu hay nhirng virdng méc lam cham tién do dén bu sé lam cham tién do du an, lam
tang chi phi va gidm lgi nhuan ctia doanh nghiép. Trong hoat dong xay dwng co ban ti€p
theo giai doan dén bu giai tdéa, th&i gian thi cong cla cac cong trinh thwong kéo dai, viéc
nghiém thu, ban giao dwoc thyc hién tlrng phan va hién nay dac biét la tinh trang gidi ngan
von thwdng cham, qué trinh hoan tat hd so thi cong gitka cac nha thau va chu dau tw
thuwdng mat nhiéu thoi gian. Do vay, nhitng yéu t6 n ay da anh huédng nhat dinh dén két qua
hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.
Doi véi An Duong Thao Dién, do Cong ty s& hiru 100% quy dat sach nén hau nhuw khéng cé
rdi ro trong viéc dén bu gidi phong mat bang. Cac dy an clia Cong ty d & hoan thanh va dem
lai dong tién on dinh cho Cong ty, bén canh dé cac dy an dang xay dwng (Midpoint Court)
cling sé hoan thanh vao quy 4/2013. Do d0, tién do thuc hién dw an cling nhuw ké hoach xay
dwng dw an déu dwoc Cong ty chl dong kiém soat. Khi tinh hinh chwa thuan lgi, Cong ty
cha dong cho thué lai cac vi tri dat chwa xay dwng nhdm mang lai mét phan doanh thu cho
Coéng ty.

- Rui ro canh tranh: cac doanh nghiép tham gia vao nganh béat dong san, doanh nghiép trong

nwéc va doanh nghiép nwéc ngoai, trong nhirng nam gan day gia tdng manh mé, di kém
theo dé la ngudn cung san pham ra thi triong cling gia tang, dac biét la thi trwdng cén ho
cao cap, van phong cho thué. bay la nhirng rdi ro cho cac céng ty trong nganh bat déng san
néi chung va An Duong Thao bién néi riéng.
Tuy nhién, An Duong Thao Dién da xac dinh hwéng di riéng ctia minh vé dong san pham
can ho dich vu cao cdp. Cong ty da thwc hién tlr khau dau tw, xay dwng dén quan ly van
hanh cac dw an ma Cong ty dau tw. Bén canh do, Cong ty con phat trién manh dich vu quan
ly van hanh céc tda cao 6c, can hd dich vu cao cap cho cac nha dau tw I1én trén toan quoc.
bay la mang dich vu bi anh hwédng thap nhét so véi cac mang kinh doanh BDS khAc.

- RUi ro vé tinh thanh khoan: hién thi trwong BDS da va dang di vao giai doan sang loc va
diéu chinh. Thij truorng bat dong san bao gém cac mang nh v thi trwdng cho thué van phong;
thi trwong nha & dé ban, dat nén, biét thu; thi trirong cho thué trung tdm ban |&; thi trwedng
cho thué can hd dich vu hau hét déu cé mic thanh khoadn thdp trong tinh hinh hién nay.

Dbiéu nay anh hudng manh mé dén tinh hinh kinh doanh cla cac doanh nghiép trong nganh.
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Cong ty phat trién mang thi triedng can ho dich vu cao cap, day la mang cé bién dong thap
s0 v&i cac mang kinh doanh BBS khac. B én canh d6, Cong ty da c6 moi quan hé chat ché
v@i cac td chirc kinh doanh quan ly BBS c¢6 uy tin gilp san pham dich vu ctia Cong ty ludn
dat ty I& |ap day cao.

- RUi ro vé viéc chi trd c6 tirc: Hoat dong trong mang kinh doanh dac thu la Bat dong san, An
Duwong Thao bién khéng tranh khéi giai doan dau tw ban dau nhiéu khé khan, day la thoi
gian Cong ty phai chap nhan chi phi gia von I&n nhwng doanh thu mang lai khéng cao, diéu
nay anh hwéng truc ti€p dén co tlrc clia cac c6 dong Cong ty. Nam 2010 v a 2011, Cong ty
chua trong dau tu vao cac dy an Dy an Thao bién Midpoint; Dy an Glendwood Apartment;
Du an Glenwood INN. Trén can c( hoat dong dau tw nhw vay, H6i ddng quan tri Céng ty da
trinh Dai hdi dong cd déng phwong an khong chi tra cd tirc trong giai doan nay va da duwoc
Pai hoi dong cd dong thwdng nién thong qua trong Nghi quyét s6 010411/NQ-HDCD ngay
15/4/2011 va s6 010412/NQ-HDCP ngay 15/4/2012. D kién bat dau tlr ndm 2012 trd di, khi
cac dw an nay mang lai doanh thu én dinh cho Cong ty, Cong ty sé& thwc hién chi tra c6 tirc

cho céac co doéng.

4. Rui ro luat phap

- La doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc céng ty c6 phan va niém yét trén thi treong
chirng khoan Céng ty sé& chiu sw diéu chinh cta Luat Chirng Kho &n, cac quy dinh cta Uy
ban chirng khoan Nha nuéc va S& Giao dich chirng khoan TP. H6 Chi Minh.

- Do Cong ty hoat dong trong nganh BBS nén rui ro vé cac van dé lién quan dén hoat dong
kinh doanh béat dong san.... Néu hé thdng nhitng quy dinh phap ly chwa nhéat quan, diéu
chinh thwdng xuyén lam giam qua trinh dau tw, thuc hién trién khai dy &n va qua trinh kinh

doanh ctia Céng ty.

5. Rui ro khac

Cac rui ro khac la nhirng rui ro bat kha khang khong thé wong treéc dwgc nhu thién tai, dich
bénh, hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xay ra sé gay thiét hai dang ké vé tai san, con nguoi do
do khong tranh khéi &nh hwéng truc ti€p hoac gian ti€p dén hoat dong san xuét kinh doanh clia

Cong ty.

. NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH 81 VO'I1 NOI DUNG BAN CAO BACH
1. T6 chirc niém yét - CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN
DUONG THAO PIEN

Ong Nguyén Nhan Bao Chtrc vu: Chu tich HDQT kiém T6ng giam doc
Ba Dwong Thuy Linh Chtrc vu: K€ toan trudng
Ba Kh&u Thi Xuén Anh Chtrc vu: Tredng Ban Kiém soat

WWW.VCSC.com.vn 6


www.vcsc.com.vn

i T

An DuongThao Dien Ban cao bach

Chung t6i d&m bao rang cac thong tin va sé liéu trong Ban céo bach nay la phi hop vai thie
té ma chling t6i dwoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly.
2. T8 chirc tw vén - CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET
Ong Huynh Richard Lé Minh Chtrc vu: Phé Giam déc
Theo Quyét dinh Gy quyén sb: 13/2012/Qb.VCSC ngay 14/06/2012 cla dai dién phap
luat Ong: T6 Hai — Chirc vu: Téng giam déc
Ban cdo bach nay la mét phan clia hd so dang ky niém yét do Cong ty C6 phan chirng
khoan Ban Viét tham gia lap trén co s& hgp dong tw van véi Céng ty CP Bau Tv Thwong Mai
Bat Pong San An Duwong Thao Pién. Chang téi dam bao réng viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngon tlr trén Ban cao bach nay da dwoc thwc hién mot cach hop ly, can trong dwa trén co
s& céac thdng tin va so liéu do Cong ty CP bau Tu Thuong Mai Bat Béng San An Duwong Thao
Dién cung céap.

CAC KHAI NIEM

congty Cong ty CP BDau Ty TM BBS An Duwong Théo bién
Coéng ty CP bau Tw TM BBS An Duong Thao bién
Coéngty CP Dau Tu TM BBS An Dwong Thao Dién

An Duong Thao bién

T6 chirc niém yét

VCSC Cong ty c6 phan chirng khoan Ban Viét
Pon vi tw van Cong ty co phan chirng khoan Ban Viét
UBCKNN Uy ban Chirng khoan Nha Nuéc
SGDCK S& Giao dich Chirng khoan
Tp.HCM Thanh ph6 H6 Chi Minh
HDQT Hoi ddng quan tri
DHDCDH Dai hoi dong c6 dong
UBND Uy Ban Nhan Dan
TNDN Thu nhap doanh nghiép
CNBKKD Chirng nhan dang ky kinh doanh
QSDb Quyén st dung dat
BbS Bat dong san
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IV. TINH HINH VA BAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1. Tong quan
Tén goi doanh nghiép:  CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN

AN DUONG THAO DIEN

Tén viét tat: CONG TY CO PHAN AN DUONG THAO DIEN
Logo: atets
An DuongThao Dien
Pia chi cong ty: 10B Swong Nguyét Anh, Phwong BEn Thanh, Quan 1, TPHCM
Chi nhanh Cong ty: 248A Nguyén Van Hudng, Phudong Thao Bién, Quan 2, TPHCM
bién thoai: (84-8) 62754816
Fax: (84-8) 38442194
Website: www.adtdgroup.com
Email: info@adtdgroup.com
Von diéu lé: 350.000.000.000 dong

Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s6: 0305087904 do S& K& Hoach & Bau T v TPHCM
cap lan th&r 04 ngay 02 thang 08 nam 2012

Nganh nghé kinh doanh:

Kinh doanh nha.

bau tu xay dwng két cau ha tang khu cong nghiép .

Pau tu xay dwng, kinh doanh khu dan cw, khu du lich va khu vui choi gidi tri; céng trinh
cbng cdng.

Xay dung cdng trinh dan dung, cdng nghiép.

Cho thué du thuyén.

Dai ly, méi gi¢i, dau gia (trtr moi gi¢i bat dong san).

Van tai hanh khach ven bién va vién duong.

Van tai hang héa dwong thay ndi dia.

Van tai hanh khach dwdng thay ndi dia.

Hoat dong lién quan t&i van tai hanh khach, déng vat hoic hang héa bang dwong thay.
Hoat dong clia cang bién, cang song, bén tau, cau tau. Hoat dong hoa tiéu, lai dat,
dwa tau cap bén. Hoat dong cla tau, xa lan, lash, hoat ddng ctru ho.

Mua ban thiét bi phu ting, hang trang tri ndi that, dd6 gd gia dung, hang kim khi dién
may, 6 t6, xe may va phu tung.

Xay dwng cac cong trinh thé thao ngoai troi.

Giat la, lam sach cac san pham dét va léng tha.

Vé sinh chung nha clra.
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Vé sinh bén ngoai cho tat cd cac cong trinh, bao gém cac van phong, nha may, clra
hang, co’ quan va cac khu nha da muc tiéu khac. Vé sinh bé boi hodc bao dudng. Dich
vu tay U€é va tiét tring.

Dich vu cham séc va duy tri canh quan.

BE boi va san van dong.

Hoat dong clia cac cau lac bo thé thao .

Bao dudng, stra chita 6 t6 va xe c6 dong co khac (trir gia céng co khi, tai ché phé
thai, xi ma dién tai tru s&).

Bao dudng va slra chira mo t6, xe may (trir gia cong c o khi, tai ché phé thai, xi ma
dién tai tru s@).

Stra chira va bao dwdng phwong tién van tai (trtr 6 t6, mo t6, xe may va xe cé déng co
khéc) (trlr gia cong co khi, tai ché phé thai, xi ma dién tai tru s@).

Ban buén nwéc hoa, hang my phadm va ché pham vé sinh (trlr dwoc pham).

Cung cép dich vu an udng theo hgp dong khong th worng xuyén véi khach hang (phuc
vu tiéc, hdi hop, dam cuadi ...).

Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri.

1.2. Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Cp bau Tu Thuong Mai Bat Dong San An Duwong Thao Dién duoc thanh lap
du@i hinh thirc la Céng Ty C0 phan vao nam 2007 theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh s6: 4103007249 do S& ké hoach & Pau tw TPHCM céap ngay 10/07/2007 v&i
von diéu lé 32 ty dong. Nam 2010, Cong ty tdng von diéu Ié tlr 32 ty dong | én 100 ty
déng. Bén thoi diém hién nay von diéu Ié céng ty 1a 350 ty dong.

KE€ tlr khi thanh lap, céng ty khong nglrng gia tdng thém cac quy dat sach, phat trién
cac dv an co tinh kha thi va mang lai dong tién on dinh, hwédng tdi 1 doanh nghiép

phat trién BDS chuyén nghiép, di dau trong Iinh vire dich vu, cho thué, quan ly BBS....

1.3. Quatrinh tang vén

Von diéu |é ban dau 32.000.000.000

2010

Phat hanh cho c6
68.000.000.000 | 100.000.000.000 . L
. . dong hién hiru
Tang thém

2012

Phat hanh cho ¢c6
250.000.000.000 | 350.000.000.000 .
dong hién hiru

Nguoén: An Duong Thao bién
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Dwa theo Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong s6 010610/NQ/2010 ngay 10/06/2010, ngay
22/06/2010 Coéng ty da thwc hién viéc phat hanh c6 phi€u dé tang von tlr 32 ty 1én 100 ty dong
thong qua hinh thirc gép vén bang tién mat, déng thoi ngay 25/06/2010 Cong ty ciing da thuc
hién viéc thay do6i dang ky kinh doanh véi s6 von dang ky méi |a 100 ty dong. Tuy nhién dén
thoi diém 31/12/2010 von diéu lé thwc gop clia Cong ty méi chi | a 85 ty dong. Vi vay, trong Bao
cdo tai chinh cho nam tai chinh k &t thGic nam 2010 Cong ty chi thé hién s v6 n thuc gop 1a 85 ty
doéng theo dung Chuan muc ké toan Viét Nam. Bén nam 2011 Coéng ty tang du von | én 100 ty
dong theo ding quyét dinh tang von, ph i hgp v&i dang ky kinh doanh.

Dwa theo Nghi quyét clia Pai hdi déong c6 dong s6 010712/NQ/2012 ng ay 30/07/2012, Nghi
guyét ctia Hoi dong quan tri s6 020712/NQ/2012 ng ay 31/07/2012 va Giay chirng nhan dang ky
kinh doanh thay déi Ian 04 ngay 02/08/2012, Céng ty thwc hién phat hanh c6 phiéu cho ¢6 dong
hién hiru ting vén tr 100 ty dong |én 350 ty dong théng qua hinh thirc gép von bang tien mat
(63.012.500.000 ddng) va bang tai san la quyén str dung déat (186.987500.000 ddng)

Pén ngay 6/11/2012, Cong ty da du diéu kién tr& thanh cong ty dai chlng c6 von diéu lé trén 10
ty déng va trén 100 c6 dong nén da dang ky cong ty dai ching va dwoc chap thuan theo cong
van s6 4300/UBCK-QLPH ban hanh ngay 06/11/2012 c tia Uy ban chirng khoan Nha nuwérc.

WWW.VCSC.com.vn 10
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3. Co cau bd may quan ly ctia Céng ty

Pai hoi dong Co doéng

Dai hdi dong C6 dong bao gom tat ca cac c6 dong cd quyén bi€u quyét, | a co quan quyét
dinh cao nhat clia Cong ty. Pai hoi dong C6 dong cé quyén bau, b &i nhiém thanh vién Hoi
déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat. Dai hdi dong Co dong c6 quyén xem xét va xi ly
cac vi pham cua Ho6i déng quan tri, Ban kiém soat gay thiét hai cho Cong ty v a cé déng
Cong ty, quyét dinh t6 chirc lai hodc giai thé cong ty v a thdng qua dinh hwéng phat trién cua

Cong ty.

HOi dbng quan tri

Hoi dong quan tri la co quan quan ly cdng ty gdbm 5 (nam ) thanh vién do Bai hdi dong C6
ddng bau hodc mién nhiém. Hoi ddong quan tri |a co quan quan Iy cao nhét cla Céng ty,
quan tri Cong ty gitra hai ky Pai héi déong c6 dong. HOi dong quan tri dai dién cho ¢ ac cd
déng, cé toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh moi van dé li én quan dén muc dich,
quyén lgi ctia Cong ty, trir nhirng van dé thudc thdm quyén cta Dai hoi déng ¢6 dong. Danh

sach H6i ddng quan tri hién tai nhu sau:

Ong Nguyén Nhan Bao Cha tich HBQT
Ong Nguyén Gia Bao Pho Chu tich HPQT
Ong Nguyén Hai Thanh Binh ~ Thanh vién HPQT
Ong Nguyén Xuan Giao Thanh vién HPQT
Ba D6 Nguyén Tuyét Van Thanh vién HDQT

Ban kiém soat

Ban kiém soat bao gbm 3 (ba) thanh vién, do Dai hoi dong C6 dong bau ra. Ban kiém soat
c6 nhiém vu kiém tra tinh hop ly, hop phap trong diéu h anh hoat ddong kinh doanh, kiém tra
bao céo tai chinh clia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc lap v&i Hoi dong quan tri v a

Ban T6ng Giam doc. Danh sach Ban kiém soat hién tai nh v sau:

Ba Khau Thi Xuan Anh Truéng BKS
Ong Nguyén Céng Danh Thanh vién BKS
Ba Trwong Thi Ngoc Yén Thanh vién BKS

Ban T6ng Giam déc

Ban Téng Giam doc Céng ty bao gém 1 Téng Gidm doc, 1 Phé Téng Giam doc. Tong gidm
doc duoc HOi dong quan tri Gy quyén, la nguwoi dai dién theo phap luat cia Cong ty, diéu
hanh moi hoat déng hang ngay ctia Cong ty va chiu tradch nhiém trwéc HDQT vé viéc thuc
hién cac quyén va nhiém vu dwoc giao. Danh sach Ban Téng Giam doc hién tai nhw sau:
Ong Nguyén Nhan Bao Téng Giam déc

Ong Nguyén Hai Thanh Binh ~ Pho Téng Giam déc

WWW.VCSC.com.vn 12 VIET CAPITAL S'
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Nhiém vu chirc nang cac phong ban

Phong Kinh doanh va nghién c &ru thi trudng

Xay dwng chién lroc kinh doanh tong thé cho Cong ty

Tim d6i tac kinh doanh

Khai thac cac dich vu kinh doanh sau khi dw an dau tw da hoan thanh
Cung cap cac tai lieu phuc vu cho viéc kinh doanh ctia Céng ty

Tiép thi cac nganh hang, san pham ctia Cong ty

Nghién cru danh gié thi trudng

Xay dwng chién lvgc phat trién san pham va quang ba san pham
Quan ly cap nhat thdng tin website

La bd phan cung cap thdng tin ra bén ngoai ctia Cong ty

Phong ké toan — hanh chinh

Phong Tai chinh K€ toan

Hoach dinh chinh sach dau tw

Dy toan va quan ly ngan sach

Chinh sé&ch tai chinh, huy ddng vén, quan hé ngan hang

Phan tich, danh gia két qua hoat dong kinh doanh;Chinh sach phan phéi thu nhap

Thuwc hién cac bién phéap rui ro vé tai chinh, phan tich rai ro, 1ap ké hoach quan ly rdi ro
Thuwc hién cac nghiép vu ké toan;Thuc hién céng tac bao |anh ngan hang

Lap k& hoach kinh doanh va phat trién tdng hop cho Cong ty

Tham muu cho ban Ianh dao trong viéc xay dwng va hoan thién chién lwoc phat trién

Coéng ty

Phong Nhéan sy - Hanh chanh

Xay dwng nodi quy, quy ché lam viéc

Xay dwng chinh sach, ché d6 cho nhan sw

Quan ly lao dong

Xay dwng ké hoach phat trién ngudn nhan Iwc

Dé xudt cac ché do lvong thuwéng

Cham lo doi song vat chat, tinh than

Quan ly bao vé, trang thiét bi co s& ha tang, van phong

Quan ly mang théng tin ndi bd, diéu phdi giao nhan van th w, bwu pham

Quan ly hd so, biéu mau, van phong pham

Phong Quan ly Bat dong san

Quan ly tat ca cac bat dong san thudc quyén str dung va quyén s& hiru ctia Cong ty

Cung cap céc tai liéu phuc vu cho viéc kinh doanh ctia Cong ty

SECURITIES
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4. Danh sach c8 déng nédm gilr trén 5% vén cd phan clia Cong ty, danh sach cé déng

sang lap va ty Ié ndm gitr, co ciu cd dong.

4.1. Danh sach c8 doéng nadm gilt trén 5% von cd phan cla Cong ty tai thoi diém

20/12/2012:
100 Thach Thi
1 | Nguyén Gia Bao 022014605 | Thanh, P.Tan Binh, 2.800.000 8,00%
Q1, TPHCM
e 18 Ly Thai T6, P2, :
2 | Nguyén Nhan Béo 022645374 Q3, TPHCM 2.450.000 7,00%
Téng cong 5.250.000 15,00%
(*Ménh gia c6 phan: 10.000 déng/cd phan Nguon: An Duvong Thao Dién

4.2. Danh sach c8 déng sang lap va ty 1é nam gitr:
Theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 4103007249 do S& K€ hoach va Bau tv Tp.HO
Chi Minh cdp lan dau ngay 10/07/2007, c6 dong sang lap nhuv sau:

100 Thach Thi
1 | Nguyén Gia Bao 022014605 | Thanh, P.Tan Binh, 160.000 50%
Q1, TPHCM
- 46 Ton That Tung, 0
2 | Lé Hong Long 023419362 P.B&N Thanh, O.1 80.000 25%
TCP b3 3
1c':thon i;J;wLZi Bao 108 Suong Nguyet
3 ong Mal -ond 4103000779 | Anh, P.B&n Thanh, 48.000 15%
-bai dién: Ba Truwong 01
Lé Huong
~ 18 Ly Thai To, P2,
4 | Nguy@n Nhan Bao 022645374 | y Thai To 32.000 10%
Tong cdng 320.000 100%

(*Ménh gia c6 phan: 100.000 dong/co phan

Can ci theo Quyét dinh DPHDCD sd 020408/QD-HDCD ngay 23/4/2008 vé viéc thay doi co
déng sang lap va theo gidy phép dang ky kinh doanh s6 4103007249 do S& Ké hoach va bau
tw Tp.HO Chi Minh cép thay doi lan 1 ngay 24/04/2008 va s6 0305087904 do S& Ké hoach va
Dau tv Tp.HB6 Chi Minh cap thay ddi lan 2 ngay 25/6/2010, cd dong sang lap chuyén nhwong
nhu sau:
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- Ong Lé Hong Long chuyén nhwong toan bd sé von gop 8 ty ddng, chiém 25% von diéu |é
cho Ba Nguyén Thi Thanh Hwong

- CTCP bau tv va Thwong Mai Long Bao — Dbai dién la Ba Truwong Lé Hwong chuyén
nhwong toan bd vén gop la 4,8 ty dong, chiém 15% vén diéu 1& cho B a Nguyén Bui Au Lai

Nhw vay, sau khi chuyén nhwong c6 dong méi tré thanh c6 dong sang lap cia Cong ty. Danh

séach c6 dong sang lap va ty 1é ndm gitr sau khi chuyén nhwong nhw sau:

100 Thach Thi

1 | Nguyén Gia Bao 022014605 | Thanh, P.Tan Binh, 160.000 50%
Q1, TPHCM
x . 384/48 Nam Ky
o | NguyenThi Thanh 022595066 | Khéi Nghta, P8, 80.000 25%
Huong A
Quan 3
X o X . 331/1Bis Nam Ky 0
3 | Nguyén Bui Au Lai 021861451 Knéi Nghia, P7, Q3 48.000 15%
3 18 Ly Thai T6, P2
4 | Nguy@n Nhan Bao 022645374 Qi y That 16, ¥z, 32.000 10%
Tong cdng 320.000 15,00%

(*Ménh gia c6 phan: 100.000 dong/co phan

Theo quy dinh tai Khoan 5, Biéu 84 cua Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH10 ng ay 25 thang 12
nam 2005, c6 dong sang lap clia Cong ty bi han ché chuyén nh wong c6 phan déi véi c6 phan
phd thong dang s& hiru trong thdi han 3 nam ké tlr ng ay Cong ty dwgc dang ky kinh doanh lan
dau (tirc ngay 10/7/2007). Tinh dén thoi diém hién tai, toan bd sé cd phan do cd dong sang |ap
clia Cong ty C8 phan An Duwong Thao Dién nam gitr da dwoc chuyén nhwong tw do.

4.3. Co cdu cd dong clhia Cong ty tai thoi diém 20/12/2012 :
Co cau c6 dong cua Cong ty tai thoi diém 20/12/2012 nhw sau:

1. CcO BONG TRONG NUOC 374 | 35.000.000 | 350.000.000.000 | 100,00%
1.1 | T6chtc 0 0 0 0,00%
1.2 | Canhan 374 | 35.000.000 | 350.000.000.000 | 100,00%
2. CcO BONG NUOC NGOAI 0 0 0 0,00%
2.1 T6 chire - - - -
2.2 | Canhan - - - -
3. CcO PHIEU QUY 0 0 0 0,00%

TONG CONG 374 | 35.000.000 | 350.000.000.000 | 100,00%

Nguoén: An Duong Thao bién
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5. Danh sach nhirng céng ty me, cong ty con cula tdé chlrc dang ky ni ém yét, nhirng

cobng ty ma té chirc dang ky niém yét dang ndm gitr quyén kiém soat ho&c c6 phan

chi

ph6i, nhirng céng ty ndm quyén kiém soat cé phan chi phdi ddi v&i té chirc dang

ky niém yét.

5.1. Danh sach Cbéng ty me ctia Cong ty: Khong cé

5.2. Danh sach nhirng céng ty con clla Cong ty: Khéng co

5.3. Danh séach Cong ty lién doanh, lién k ét:

Coéng ty lién doanh : Khong c6

Cong ty lién két :

Cong Ty CP bao Tao va

1 Kinh Doanh Bat Béng San | Gido duc 12.000.000.000 30,00%
Au Lac
p | COngTyCPBaoTaova |0 qic 35.280.000.000 49,00%

Pau Tw Toan Cau

Tén Cong ty: Cong ty CP bao Tao va bau Tu Toan Cau

Ma s6 doanh nghiép: 0310630153 do S& Ké Hoach & Bau tv TPHCM, dang ky lan dau
ngay 16/02/2011.

Nganh nghé kinh doanh: Gido duc trung cap chuy én nghiép, gido duc ti€u hoc, Giao duc
trung hoc co s& va trung hoc phé théng. Tu van gido duc, dao tao cao dang, day ngoai
ng, k§ nang dam thoai.

Von diéu Ié: 72 ty dong

Cong ty s& hiru 49,00% sb lwong c6 phiéu dang Iwu hanh tai Toan CAu.

Cong ty CP bao tao va bau tuv Toan Cau quan ly hé théng trudng Viét My bao gom:
MA&u gido Viét My, Trwong Tiéu hoc Dan Lap Viét My, Truwdng THCS-THPT Viét My.
Doanh thu va lgi nhuan sau thué cta Coéng ty nam 2011 dat lan | wot la 22 ty dong va
6,2 ty dong. Doanh thu tang 40,6% so v&i nam 2010 v a lgi nhuan sau thué téang gép 8,7
lan so v&i nam 2010. Céng ty dang trong giai doan tang tr w&ng manh mé, dw kién trong
5 nam té&i, ty 1é tang trvdng doanh thu va lgi nhuan du kién sé tdng 50%-60% qua cac
nam.

Tén Cdng ty: Coéng ty CP Pao Tao va Kinh Doanh B&t BPdong San Au Lac

Ma s6 doanh nghiép: 0309445068 do S& K& Hoach & Pau t v TPHCM, dang ky lan dau
ngay 24/09/2009

Nganh nghé kinh doanh: Gido duc ti€u hoc, trung hoc co sé, trung hoc phd théng. Kinh

doanh bat dong san,...
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- Von diéu lé: 40 ty dong.

- Cong ty s& hitu 30,00% s8 Iwong c6 phiéu dang Iwu hanh tai Au Lac.

- Doanh thu va lgi nhuan nam 2011 dat lan lwot la khoang 13 ty va 3,7 ty dong. Dy kién
trong 3-5 nam t&i hé théng trwong Au Lac sé gia tang sé lwgng hoc sinh tai cac tinh
thanh trén ca nwédc bang cach méd rong hé théng trudng, du ki€én doanh thu va logi
nhuan trung binh qua cac nam tang khoang trén 50%.

Céng ty CP Pao tao va Kinh doanh B&t dong san Au Lac cé hoat dong chinh | trudng

THCS — THPT Au Lac
Ca 2 hé théng giao duc trén thudc truong Tu thuc quéc té. Hé thdng trwong day song song 2
chuwong trinh clia Bd Gido duc va Dao tao va chuwong trinh IGCSE (International General
Certificate of Secondary Education: Chwong trinh gido duc Dai Cwong Trung hoc co s& qudc
t€) clia Pai hoc Cambridge. Cudi cdp hoc sinh dwoc luyén thi cap bang Tiéu hoc quéc té cia
DPai hoc Cambridge. Hé théng trwong hoc con c6 cac khu ndi tri danh cho cac cap hoc va cac
tién ich phuc vu kém theo nhw: can tin, internet, thw vién, san thé thao,.... Day duoc xem la
nhirng diém khac biét va tao nén uy tin cho ca 2 hé thdng gido duc. Sé lwgng hoc sinh ctia toan
hé théng nam 2010 dat gan 600 hoc sinh, nam 2011 dat 860, va nam 2012 la 1.210 hoc sinh.
Ca 2 hé théng gido duc trén déu dang mé rong mang lwdi tredng bang viéc xay dwng mai cac
triro'ng tai cac dia diém khac nhau va thu hat lwgng I&n hoc sinh tlr cac tinh, thanh 1an can. Ty
I& hoc sinh tang trudng trung binh dy kién sé tang 45% trong giai doan 2010-2015.
An Duwong Thao Dién bét dau dau tw vao mang hé théng giao duc nay théng qua cac c6 déng
cla minh tlr thang 7/2007 va chinh thirc truc ti€p tham gia gép von ca 2 hé théng Trudng Viét
My va Au Lac vao thang 7/2012. M&t du méi chinh thirc tham gia vao hoat ddng cta 2 hé théng
Treong nay nhwng day dw ki€én la mang phat trién tiém nang va dem lai nguén thu nhap 6n
dinh cho cac nam vé sau clia Cong ty. Dong thei Cong ty da 1én ké hoach du ki€n s& ndm toan
bo quyén kiém soéat clia ca hai hé théng Trwdng trén khi thuan lgi vi mang kinh doanh nay sé
dem lai nhidu loi ich nhat cho Coéng ty khi hai Cong ty Toan Cau va Au Lac tr& thanh Céng ty
con clia An Dwong Thao Bién theo chién lwgc phét trién cia Cong ty.

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Cac linh virc kinh doanh chinh:

Hoat dong dau tw xay dung, kinh doanh bat dong san va cho thué can ho dich vu la hoat dong
nén tang clia Cong ty tir khi thanh l1ap cho dén nay. Cong ty chuyén vé dau tw xay dwng cac dw
an bat dong san co s& lwu tri nhw can hd dich vu cao cép, khach san... Sau khi dy an hoan tat
sé duwoc An Duong Thao Bién van hanh, quan ly cho thué hoac kinh doanh.

Bén canh mang quan ly va kinh doanh bat dong san, Céng ty dau tw vao cac Iihh vuc kinh

doanh khac nhw dau tw mang gido duc va thiét ké ndi that cao cap, ...
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V@i nhiéu nam kinh nghiém chuyén sau trong linh vuc dau tw, quan ly va van hanh cac dv an
bat dong san cla Ban lanh dao Cong ty, An Duong Thao Dién da va dang tao dung duwoc vi
thé cta minh trén thj trwdng nhw mét nha dau tw va quan ly chuyén nghiép. Hién nay ngoai cac
dw an cua Cong ty tap trung chl yéu tai dia b an Tp.H6 Chi Minh, Cbng ty con dy ki€n mé& rong
hoat dong kinh doanh sang céc tinh khac nhw: Viing Tau, Ha Ni hay Hai Phong

Ngoai ra Cong ty con da dang hbéa cac dbi twong khach hang : tir viéc chuyén phuc vu cho
khach hang nuédc ngoai (Au, My) da chuyén qua phuc vu thém cho cac khach han g trong nwéc
c6 ngudn thu nhap twong déi 6n dinh bang cac dy an chién lwoc trong trong lai nhu : Ky tic xa

sinh vién, Truong hoc, can hd cao cap cho thué gia twong déi phu hgp cho tirng déi twong.

R/
0.0

Céac du an ctila Cong ty hién dang lam Cha dau tw - Quan ly — Van hanh:
1. Thao bién Midpoint Villas — giai doan 1 — Q2
2. Glendwood Apartment - Q2
3. Glenwood INN - Q2

4. Trwong Quoc té Viét My - Q. Phi Nhuan

Cac dv an chién lwvgc clia Cong ty trong thdi gian t&i:
Midpoint Court - Q2, HCM giai doan 2

Glendwood Residence - Q2

Trwwd'ng Qudc té Viét My - Q9

1
2
3. Ky tlc xa sinh vién - Tha Buc
4
5

Dw &n Bién Long Son — H6 Tram

4+ Thong tin duw &n dang quan ly va van hanh:
1. Dv an Thao 2. Dv an 3. Dv an Glenwood | 4. Dv an Trudng
bién Midpoint — Glendwood INN - Q2 Quoc té Viet My
Quén 2 — giai Apartment — Q2 - Q.Phé Nhuan
doan 1
Vi tri: Thao bién, Vi tri: Thao bién, Vi tri: Thao Dién, Vi tri: Quan Phu
Quéan 2 Quan 2 Quéan 2 Nhuan

Dién tich: 3.300 m?

Téng gia tri dau tu:

110 ty dong

Dich vu thwc hién:

- bau tu dat va xay
dwng

- Kinh doanh va
Marketing

- Quéanly vavan

Dién tich: 1.300 m?

Téng gia tri dau tu:

20 ty dong

Dich vu thuc hién:

- Pau tuv dat va xay
dung

- Kinh doanh va
Marketing

- Quéanly vavan

Dién tich: 600 m?

Tong gia tri dau tu: 5

ty dong

Dich vu thwc hién:

- Xay dung

- Kinh doanh va
Marketing

- Quan ly va van
hanh

Dién tich: 2.500 m?

Dich vu thwc hién:

- Cung cap dich vu
guan ly va van
hanh
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An DuongThao Dien Ban cao bach

hanh hanh - SO lwgng can ho:
- SO luogng biét thy: | - S6 lwgng can ho: 04 can ho cao céap

11 céan biét thw 11 can hd cao cap

biét 1ap

Céc dv an trén duoc thiét ké theo phong cach Nhiét B&i d wong dai nam ngay trung tam
clia khu virc Thao Dién Quan 2 gan canh trwéng Quoc TE BIS ndi tiéng véi cac tién nghi,
tién ich, dich vu c¢6 sé&n nhw Siéu Thi An Pha, Treong hoc Uc, nha hang ca phé Thao bién
Village, phong kham quéc t& Hoan MY,...sé tao cho khach hang mét dang cap séng sang
trong. Nhitng khach hang da mua tai day rat hai long véi chat lvong dich vu cling nhu sw
an toan b&i hé thdng an ninh 24/24 cltia don vi quan ly dw an.

Dy an Khu biét thy biét 1ap Thao Bién Midpoint — Quéan 2 dwoc xay dwng tir nam 2009 va
hoan thanh tirng phan tir nam 2011, dy kién hoan tat toan bd dw &an vao quy 1/2014. Dy an
c6 cac tién ich st dung nhuw: ho boi, phong gym, sauna, clubhouse, san choi tré em va an
ninh 24/24 dwgc quan ly va van hanh b&i An Duong Thao Dién. Bong thdi cac biét thy nay
dwoc trang bi cac thiét bi hién dai nhw hé théng dén cam &ng gidp tiét kiém dién nang; may
lanh, thiét bi dién, hé thong ctra, man clra dwgc diéu khién tir xa két ndi dong bo véi cac hé
thdng an ninh trong nha. Dy an Khu biét thy biét 1ap Thao Bién Midpoint — Quan 2 da mang
lai doanh thu qua cac nam dat khoang 70 ty dong tlr viéc ban 4 can biét thy cao cap. Dw
kién dy an sé ti€p tuc mang lai doanh thu twvong duwong qua 2 nam ti€p theo khi ban hét 11
can biét thv cta du an.

Dv an can ho cao cdp Glenwood: bao gobm Glenwood Apartment va Glenwood Inn dwoc
thiét ké thoang mat, hién dai, sach sé&, v&i cac trang thiét bi hién dai: ti€t kiém nang lvong
khi str dung may lanh, di anh sang, théng gié tw nhién, bdo dam sinh hoat thuan tién, tién
nghi day du, tranh dwoc tiéng 6n tlr phia mat duwong, hé théng thang may di chuyén véi tée
do cao, bai dd xe dwoc thiét ké hop ly, an toan voi hé théng camera theo ddi an ninh cla
toa nha. Can ho cao cap duoc thi€t ké va xay dwng hwdng dén tiéu chi : ti€t kiém chi phi tot
nhat khi van hanh. Chinh vi vay trong qué trinh van hanh, Cong ty da tiét kiém duoc rat
nhiéu chi phi chung so v&i cac can hod khac, diéu nay da dan dén loi nhuan binh quan trén
moi mét vubng clia Cong ty cao hon 30% so véi cac san pham twong tw ngoai thi tredong. 2
dv &n nay dem lai doanh thu tlr Quy 3/2011 dén hét nam 2012 dat khoang 5,6 ty dong. Ca
2 du an luén hoat dong hét céng suat phong cho thué trong th&i gian qua va duw bao voi
lwvgng khach hang truyén théng va thué lau dai trong th i gian t&i, can hd cho thué tr 2 dw
an dem lai ngudn thu 8n dinh cho Céng ty khoang 5 ty dong moi nam.

Dai véi Dy an Truong Qudc t€ Vit My - Q.Phi Nhuan, Cong ty thuwc hién ky hgp dong dai

han cung cap dich vu quan ly van hanh tron géi cho du an.
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An Dl.iﬁthhan Dien Ban céo bach

Hinh &nh cac dv an dang quan Iy — van hanh ctia Céng ty:

GLENWOOD APARTMENTS GLENWOOD INN TRUONG QUOC TE
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An Dl.iﬁthhan Dien Ban céo bach

THAODIEN MIDPOINT VILLAS

4+ Cac dy an trong diém ctia Coéng ty trong 3-5 nam t&i:
1. Midpoint Court - Q2, HCM giai doan 2 :
- Quy mbédv an:
Vi tri: Thao Bién, Quan 2
Dién tich: 2.950 m?
Dich vu thwc hién:
- Pau tw dat va xay dung
- Kinh doanh va Marketing
- Quan ly va van hanh
- So6 lwgng can hd: 35 can
Dy an nam bén canh dy an Thao bién Midpoint — Quan 2 — giai doan 1, m&c du cé tén
goi la Midpoint nhwng dy an lai mang dang déap cla cac can hd cao cap Glenwood, vi
vay du an Midpoint court giai doan 2 sé& c6 chung nhirng tién ich von c6é clia cac can ho
cao cap Glenwood — Quan 2. Dy an bao gom 35 can hd dich vu cao cip du kién sé
dwoc cung cap ra thi triedng vao quy 4/2013.
Téng dién tich san xay dwng (m?)

Block A Block B Téng
Tang ham 715,265 715,27
Tang trét 238 229,4 467,4
Tang 1 2441 229,4 473,5
Tang 2 279 229,4 508,4
Tang 3 279 229,4 508,4
Tang 4 279 279
Tong dién tich san xay dwng 1319,1 917,6 2951,97

Ngudn: An Dwong Thao bién

- Hiéu qua cta dv an thuwc hién:
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DOANH THU DU AN CHO 5 NAM PAU

Pon vi tinh: Triéu dong

1 Tong doanh thu dy an 8.749 9.361 10.017 10.718 11.469
2 Tong Chi phi 1.087 1.163 1.245 1.332 1.426
3 Loi nhuan truvéc thué 7.662 8.198 8.771 9.386 10.043
4 Thué 25% 1.915 2.049 2.192 2.346 2.511
5 Loi nhuan sau thué 5.746 6.148 6.579 7.040 7.532

Nguon: Céng ty CP An Duong Thao bién
- Chi sé6 tai chinh cta dv an (vong doi 30 nam)
e NPV: 2.064
¢ IRR:20,67%
e Thoigian hoan vén: 12 nam
- Giai doan thuc hién dau tu: Ba khéi cong va du ki€n hoan thanh vao quy 04/2013
- Hinh thiérc dau tw: La chd dau tw, quan ly, van hanh dy an
- Téng mirc von dau tw dw kién: 68.077 triéu dong
e Ngudn von ty c6: 47.654 triéu ddong
e Ngudn von vay: 20.423 triéu dong
- Hién trang ctia dv an va tién doé thuc hién
e Du &an da cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat thuéc An D wong Thao bién va gidy
phép xay dwng.
e D& xong phan méng, ham, hién Céng ty dang lam tha tuc xin diéu chinh quy mé thiét ké
du an dé tang so tang xay dwng va dwoc du kién dwa vao hoat dong dau quy 04/2013.
- Hinh anh dv an
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2. Glendwood Residence - Q2
- Quy mé duv an:
Vi tri: Thao Dién, Quéan 2
Dién tich: 1.900m?
So6 lvgng can hd: 35 can hd
Dich vu thuc hién:
- Dau tw dat va xay dwng
- Kinh doanh va Marketing
- Quanly vavan hanh

TONG DIEN TiCH SAN XAY DUNG

1 | Tong dién tich trong ranh xay dwng 488
2 Dién tich san xay dwng

- Tang ham 390

- Tang trét 247

- Tanglirng 275

- Tang dién hinh (4 tang) 371

Hé s6 str dung 41

4 Mat do str dung 76%

Dién tich dau xe 247

Hiéu qua cla duv an thwc hién
DOANH THU DU AN CHO 5 NAM PAU

Pon vi tinh: Triéu déng

1 Tong doanh thu du an 7.422 7.941 8.497 9.092 9.728
2 To6ng Chi phi 1.206 1.290 1.380 1.478 1.580
3 Loi nhuan trwéc thué 6.216 6.651 7.117 7.614 8.148
Thué 25% 1.554 1.663 1.779 1.903 2.037
Loi nhuan sau thué 4.662 4.988 5.338 5711 6.111

Nguon: Céng ty CP An Duong Thao bién
- Chi s6 tai chinh ctia dv an (vong d&i 30 nam)
e NPV:12.649
e |RR:19,64%
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e Thoigian hoan vén: 10 nam
- Giai doan thwc hién dau tw: du kién khéi cong vao quy 03/2013 va hoan thanh vao quy
4/2014
- Hinh thiérc dau tw: La chd dau tw, quan ly, van hanh dy an
- Téng mirc von dau tw dw kién: 83.293 triéu dong
e Ngudn von tw cé: 62.100 triéu dong
e Ngudn von vay: 21.193 triéu dong
- Hién trang cla dv an va tién do thuc hién
e Da duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat thudc quyén s& hiru ctia Cong ty CP
An Duong Thao Dién va Gidy phép xay dwng sbé: 505/GPXD ngay 02/07/2012
e Dang trong giai doan hoan tat hd so dé chuyén doi gidy phép xay dwng tlr cA nhan sang
Cobng ty dirng tén.

Hinh can hd Glendwood Residence - Q2

WWW.VCSC.COmM.vN 25 VIET CAPITAL @,

SECURITIES


www.vcsc.com.vn

e o s

Letens2
An DuongThao Dien Ban céo bach

B

" [ -.
= | LA
N

3. Ky tac xa sinh vién - Tha Bléc
- Quy mbédv an:
Vi tri: Tha Blrc
Dién tich san xay dung: 12.640 m?

Dich vu thwc hién:
- Pau tw dat va xay dung
- Kinh doanh va Marketing

Ty |

- Quan ly va van hanh
- S6 lwgng phong: 270 phong

Téng dién tich san xay dwng (m?)

Dién tich (m?) Coéng nang
Dién tich dat 2.180
San 850 | D€ xe, TDTT, Shop, Cafe, Canh quan
Trét 1.277 | D€ xe, VP quan ly, Khu ky thuat,P.Y té
Lirng 1.042 | Canteen, TDTT, thw vién, cbng dong
Tang 2,3,4 1.353/1 tang | Phong ECO
Tang 5 1.353/1 tang | Phong GUEST+ san vuon
Tang 6,7,8 1.353/1 tang | Phong SUITE
Oong daie a O omerciemeie dle Od
Dién tich [m?]
Tong dién tich san dé & 9.471
Ha tang, dich vu 2.319
Thé duc thé thao 1.000
An uéng 500
Giai tri, sinh hoat 819
Ha tang co s& 850
Tong dién tich xay dwng 12.640

Ngudn: An Dwong Thao bién
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- Hiéu qua cua du an thuc hién
DOANH THU DU AN CHO 5 NAM PAU
Pon vi tinh: Triéu dong

1 Tong doanh thu dy an 18.102 25.212 25.212 25.212 25.212
2 Tong Chi phi 15.852 15.535 14.316 13.097 11.879
3 Loi nhuan truéc thué 2.250 9.677 10.896 12.115 13.333
4 Thué 25% 562 2419 2.724 3.029 3.333
5 Loi nhuan sau thué 1.688 7.258 8.172 9.086 10.000

Ngudn: Céng ty CP An Duong Thao Bién
- Chi s6 tai chinh ctia dy an (vong d&i 30 nam)
e NPV:31.700
e |RR: 20,40%
e Thoi gian hoan vén: 7,2 nam
- Giai doan thwc hién dau tw: Dv kién khéi cong vao quy dau 04/2013 va hoan thanh vao
quy 3/2014
- Hinh thirc dau tw: Theo hinh thirc hop tac dau tw, trong dé6 Cong ty CP An Dwong Thao
Dién chiém 60% tong ngudn vén dau tw
- Téng mirc von dau tw du kién: 116.040 triéu dong
e Ngudn von ty c6: 72.525 triéu dong
e Ngudn von vay: 43.515 triéu dong
- Hién trang ctia dv an va tién do thuwc hién

DPang trong giai doan hoan tat hd so dé xin cap phép dau tw

4. Truwong Quoc té Viet My - Q9

- Quy mé duv an:

Hé thong trwdng Viét My - VASS la mot trong nhitng hé thdng trwwdng tai Viét Nam day song
song chuong trinh clia B Gido Duc Bao Tao va chwong trinh cla dai hoc Cambdrige duoc
thanh |ap tir ndm 2005 v&i bwdc phat trién dau tién la Tredng Ti€u hoc dan lap Viét My, sau dé
phat trién thém THCS, MAu gido va mé& rong cdp hoc |én THPT. V6&i nhitng thanh cong dat
dwoc trong nhitng nam qua, muc dich gitr viing v a phat trién thuwong hiéu VASS, Cong ty sé
ti€p tuc dau tw m& rong hé théng trrdng tai Quan 9, Tp.HCM nham dap (rng nhu cau hoc sinh
ngay cang tang.

Cong ty du kién s& mé rong Hé théng Truwdng Viét My - VASS bang viéc xay dung trwedng mai:
Trwdng THCS & THPT Viét My - Co s& 2. Thong tin chi ti€t nhuw sau:

Dia diém: bwong Lo Lu, Quan 9
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Ban céo bach

Dién tich: Khoang 6.759,2 m?

< Quy hoach chi tiét

1 | Tong dién tich khu dat 6,759.2 m2
2 Mat db xay duwng 44% %
3 | Dién tich dat xay dung 2,974.05 m2
4 | Tong dién tich san xay dwng 10,564 m?2
- Phong hoc 50 3,200 m?
- Thu vién + Phong chirc nang 906 m?2
- Phong thi nghiém + phong Lab 16 1,072 m?2
- Khu van phong 840 m?2
- Ky tlc xa 10 640 m2
- Can tin 1 96 m2
- Bai dau xe 677 m?
- Dién tich cay xanh, cdnh quan 2,137 m?
- Dién tich séan bai, giao théng 2,097 m2
5 | Hé s6 str dung dat 1.56 lan
6 | Tang cao cong trinh 4 tang

- Hiéu qua cua dy an thuc hién

DOANH THU DU AN CHO 5 NAM BAU

Pon vi tinh: Triéu déng

1 T6ng doanh thu du an 5.627 24.092 42.008 65.608 87.891
2 Tong Chi phi 5.381 22.862 32.555 44.487 55.219
3 Loi nhuan trwéc thué 246 1.230 9.453 21.121 32.672
4 Thué 62 307 2.363 5.280 8.167
5 Loi nhuan sau thué 184 923 7.090 15.841 24.504

Nguon: Céng ty CP An Duong Thao bién

- Chi s0 tai chinh ctia dw an (vong d&i 30 nam)

e NPV:75.643
¢ IRR:31,54%

Thoi gian hoan von: 5.1 nam

- Giai doan thuwc hién dau tw: Dy kién khéi cong vao quy 4/2013 va hoan thanh vao quy
1/2016 goébm 02 giai doan: Giai doan 1: quy 4/2013 dén quy 3/2014, giai doan 2: quy 3/2014
dén quy 1/2016

- Hinh thiéc dau tw: An Duong Thao Dién la cht dau tw dy an

- Téng mirc von dau tw du kién: 123.793 triéu dong
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e Nguon von tw cd: 81.156 triéu dong

e Nguon von vay: 42.637 triéu dong

e Ngudn khéac : 0 dong

- Hién trang cla dv an va tién do thuwc hién

e D& duwoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat thudc quyén s& hiru ctia Cong ty CP
An Duong Thao bién

e Pang trong giai doan hoan tat ho so dé xin cap phép dau tw. Va dw kién nam 2014 sé
dwa giai doan 1 vao hoat dong

Hinh &nh Trudng Qudc té Viét My

SECURITIES
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5. Dw an khu du lich bién Long Son — H6 Tram

% Quy moé dy an:

Vi tri: Phuwéc Thuan, Xuyén
Moc, Viing Tau
Dién tich: 60.677m?
Dich vu thuc hién:
-  DAautw dat
- Hoptac dau tw
- Twvan thiét ké
- Dautw xay dung

- Van hanh

Dw an khu du lich bién Long Son — H6 Tram: la mot khu mot khu du lich sinh thai nghi dwéng
duogc xay dwng cach trung tdm Thanh phd Viing Tau 40Km di vé phia thj trdn Phuéc Bliru. Toa
lac tai cum khu du lich BEn cat — H6 Tram. Chung quanh khu dat quy hoach hién nay la cac dv
an da va dang trién khai déong b6 nhw: khu biét thy Sanctuary, Khu du lich Hai Thuan H6 Tram,
Mipha, Sai Gon Container...

Khu du lich nghi dwé'ng Long Son H6 Tram duw kién sé bao gdm céac khu nhu :

Khu khach san: dwgc xem nhw khu trung tdm du lich, gdm: Khéi khach san 6 tang, trong doé:
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+ Tang trét: Nha hang chinh; quay bar; chd nghi cho tai x&; phong hdi nghi; phong hop da
nang; phong, game; quay hang lwu niém; thu vién — quay sach béao, Café ngoai troi.

+ Lau 1: Pai sanh; quay |é tan; sanh thang may; nha hang 2 (c6 chd ngoai san); phong hop
da nang.

+ Lau 2: 22 phong ngu; phong tap thé duc; phong khiéu vii; quay bar; quay ban 1é; phong
chiéu phim nhd; khu virc massage-sauna-spa; khu hd boi massage thiy lwc (jacuzzi).

+ Lau 3-4 & 5: 66 phong ngu (trong dé cé 9 phong suite)
Khu vwe cau lac bd bién:

+ Cau lac bo bién

+ 2 hd boi: hd boi nwdc man (750m?), hd infinity (320m?)

+ Bar ven bién
Khu vwc cac biét thuw: chia lam 2 cum chinh

+ Cum biét thy vieon (garden villa) c6 ho boi riéng: 33 can chia lam hai khu vic (khu vue 1:
28 biét thy; khu vwe 2: 05 biét thy)

+ Cum biét thyr ven bién (beach villa): 09 biét thw véi 05 mau khac nhau, tranh sy don diéu
vé hinh khai khi nhin tlr mét bién vao.
San bai

+ Quang trvong khach san

+ Bai dau xe

+ San tennis

+ San tdm nang quanh khu vire cac hd boi
Khu ha tang k¥ thuat

+ Khu xtr ly k¥ thuat cho khéi khach san

+ Tram cép nuéc

+ Tram cép dién

+ Khu xtr ly nwéc thai
QUY HOACH PHAN KHU CHU'C NANG SU DUNG BAT
Téng dién tich dat: 60.677m?

DIEN TICH TUNG KHU

A Cong trinh st dung 11.789 | 19,40
1 | Khach san 4.250
2 | Biét thy viron 4.587
3 | Biét thy ven bién 1.851
4 | Céau lac bd ven bién — Bar ven hién 168
5 | Tram cap nuéc - dién 177
6 | Céac cbng trinh phu khac 756
B | Giao théng 6.080 | 10,02
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1 [ Pudng ndibd 3.900

2 | Béidau xe 2.180

C | San bai 5.123 8,48

1 | HO boi 1.073

2 | San tennis 1.250

3 | Santiép dén 2.800

D | Cay xanh — san vuon — mat nwéc cdnh quan 37.685 | 62,10
TONG CONG 60.677 | 100.00

% Du toan vé kinh phi: 125 ty dong

% Loi ich kinh té: V@i dién tich va quy mo nhw thé, dw an bién Long Son — Hb tram cé thé
phuc vu 1.100 khach vao nam 2015 va dw an nay dem lai 01 ngudn lgi nhuan twong doi 6n
dinh khoan 15 ty/nam, riéng An Duong Thao Bién chiém khoan g 20% khoan lgi nhuan trén.
Cong ty thwc hién du an theo hinh thirc hop tac dau tw véi Cong ty TNHH Thuong Mai Xay
dwng Long Son, trong d6 An Duong Thao Bién chiém 20% von dau tw.

< Hién trang du an va tién dé thwc hién: Dy an nay nam trong ké hoach phat trién dai han
va chién lwgc cdia Cong ty. Dw an dang xin cap phép diéu chinh quy hoach chi ti€t 1/500 v a
du kién khéi cong xay dwng trong nam 2014 -2015, thoi gian hoan thanh dy an va di vao st

dung sau 2 nam tiép theo.

Tong doanh thu qua cac nam 2010, 2011 v a 30/09/2012
Dbvt: triéu dong

DT cung cép dich vu cho thué 5.053 15.123 30.200
Thu nhap khac 1,52 5.335 23.504
Tong cong 5.054 20.458 53.704

Ngudn: An Duong Thao Dién
Hién do san pham cula cong ty la vira cho thué vira ban can hd. Céng ty dau tw, xay dwng dw
an va sau khi dw an hoan thanh sé truc ti€p van hanh, quan ly. Mot phan dy an Coéng ty sé
danh cho thué, mot phan sé thuc hién ban. Tuy nhién, khi can hd chwa ban duwoc, Cong ty sé
cho thué. Chinh vi vay, viéc ghi nhan gia tri dat tai thoi diém s& hiru sé& duoc ghi nhan nhu tai
san hiru hinh ctia Cong ty. Khi can ho kém gia tri dat dwoc ban cho khach hang, Cong ty ghi
nhan gia tri nha ban vao doanh thu cung cép dich vu cho thué, con gia tri dat sé dwgc ghi nhan

vao thu nhap khac.
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Do vay, dé phan anh diing doanh thu cung cap dich vu va kinh doanh bat dong san cta Céng ty
qua cac nam, téng doanh thu ctia céng ty sé bao gém thu nhap khac trong co cau doanh thu
cung cap dich vu mé&i phan anh ding gia tri ghi nhan doanh thu kinh doanh bat dong san cta
Cong ty.
Nhin chung, doanh thu va I @i nhuan clia Céng ty trong cac nam 2010 va 2011 chwa cao do cac
dw &n clia Cong ty chd yéu la dang trong giai doan dau tw va doanh thu thu vé chwa nhiéu. Tuy
nhién, sau nam 2012 doanh thu va | gi nhuan clia Cong ty da téang trwdng dang ké do cac du an
da bat dau hoan thanh va di vao khai thac. K& hoach ndm 2013 va 2014 khi cac du &n can hd
hoan tat nhv Midpoint Court va Glenwood Residence sé cung cap thém trén 60 can hé cho
thué va du an Ky tlc xa sinh vién, du kién sé& dem lai ngudn doanh thu v a lgi nhuan tdng manh
trong nhirng nam tai.
Co cdu chi tiét tong doanh thu sé dwgc thé hién nhw sau:
Co cau doanh thu thuan cac mang kinh doanh qua céac
nam 2010, 2011 va 9 thang/2012
Dvt: triéu dong

DT cung cép dich vu cho thué 3.512 | 69,50% 685 3,30% | 2.100 3,90%
Doanh thu kinh doanh BBS — Biét 10.50 25.10

thu - - 0| 51,30% 0| 46,70%
23.50

Doanh thu kinh doanh BDS — Dat - -| 5334 | 26,10% 41 43,80%

Doanh thu khac 1.541 | 30,50% | 3.938 | 19,30% | 3.000 5,60%

100,00 | 20.45 100,00 | 53.70 100,00

Tong cong 5.054 % 8 % 4 %

Ngudn: An Duvong Thao Dién

Hinh co cdu doanh thu cac mang kinh doanh qua cac nam 2010, 2011 v a 9 thang/2012

80.00% 69.50%

60.00% -

46.70%
43.80%

40.00% - 30:50%

26.10%
19.30%

20.00% -

0.00% -

Nam 2010 Nam 2011 9 thang/2012

E DT cung cép dich vu cho thué

® Doanh thu kinh doanh BBS - Biét thy
Doanh thu kinh doanh BDS - Bt

® Doanh thu khac
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Céc du an mang lai doanh thu cho Cbéng ty tr cac dv an nhw Glenwood Apartment va
Glenwood INN tai Phwong Thao Dién, Quan 2 va khu biét thy biét 1ap Thao bién Midpoint.
Trong nam 2010, doanh thu cla Céng ty dat trén 5 ty dong, trong d6 chl yéu thu tr viéc cho
thué vi tri dat chwa xay dwng dé lam kho béi, chiém 69,5% téng doanh thu. Doanh thu khac | a
tlr doanh thu tai chinh, trong do li tién gtri dat khoang 1,5 ty, chiém 30,5%.
Nam 2011, tdng doanh thu tang 304,8% so v&i nam 2010, nguy én nhan chinh la do dw an Thao
bién Midpoint hoan thanh va doanh thu ban 1 can biét thy biét 1ap tai Thao Dién Midpoint bao
gém nha va dat dem lai 15,8 ty dong, chiém 77,4% trong téng doanh thu. Bong thei Cong ty
cling da cung cép ra thi trudng thém 15 can hd cho thué vao quy 03 va 04/2011, lam cho
doanh thu cho thué can ho cao cdp dat 685 triéu dong. Trong khi d6 doanh thu cho thué dat lai
giam xudng con 3,9 ty déng va dwoc hach toan vao khoan doanh thu khac cho nén tong doanh
thu cho thué nha va dat ctia cong ty chi chiém 22,6%.
Trong 9 thang dau ndm 2012, tong doanh thu dat 53,7 ty dong, tdng gdp 2,6 lan so v&i ca nam
2011, do Cobng ty ban thém 3 can biét thy tai dw &n Thao Bién Midpoint dem lai doanh thu tir
kinh doanh bat dong san dat 48,6 ty dong, chiém 90,5% tong doanh thu ctia Céng ty. Doanh
thu tr cho thué va cung cap dich vu dat 2,1 ty, tdng gap 3,1 lan so v@i nam 2011. Tong doanh
thu nam 2012 dy kién dat 87,8 ty dong, do mét sd can biét thy tir dw &n Thao Dién Midpoint d &
dwoc khach hang giao dich va du kién sé ban giao va ghi nhan doanh thu vao cudi nam.
Co cau lgi nhuan gdp trén doanh thu thuan qua cac nam 2010, 2011 va 9 thang/2012
Pvt: Triéu dong

LN gop cung cép dich vu cho thué 720 | 20,5% 178 | 26,0% 998 | 47,5%
LN gop kinh doanh BDS — Biét thw - -| 3.803| 36,2% 887 | 35%
LN gop kinh doanh BDS — Dat - -| 1.764 | 331% | 9.783 | 41,6%
Ll\] khac 1.531 | 99,3% | 3.938 | 100,0% | 2.988 | 99,6%
Tong cong 2051 | 44,6% | 9.684| 47,3% | 14.656 | 27.3%

Nguoén: An Duwong Thao bién
Co cau lgi nhuan gop dwoc tinh tir tdng doanh thu trir gia von hang ban va chi phi khac. Téng
doanh thu bao gém doanh thu thuan va thu nhap khac. Do doanh thu ban dat dwgc ghi nhan

vao thu nhap khéac va chi phi ban dat duwoc ghi nhan twong rng vao chi phi khac.
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Trong co cau lgi nhuan gop trén doanh thu cla trng mang kinh doanh ctia Cong ty, ty suat lgi
nhuan trén doanh thu cdla mang cung cép dich vu cho thué tang trwudng manh qua cac nam,
nam 2011 la 26%, dén 9 thang nam 2012 la 46,5%. Pay la mang kinh doanh dich vu mang lai ty
suat lgi nhuan cao va sé on dinh trong nhitng nadm t&i. Do d6, An D wong Thao Dién xac dinh
day la mang kinh doanh cht lwc va ddy manh so lwong can hé cho thué trung va cao cép trong
nhirng nam t&i. Cu thé nhw ndm 2011 l1a 11 can ho cho thué, ndm 2012 tang Ién 15 can, nam
2013 va 2014 lan lwgt tang 1én 50 can va 80 can.

Th hai la mang kinh doanh bat déng san dat va biét thy chiém ty trong vao khoang 33%-40%
doanh thu tirng mang hoat dong. Riéng lgi nhuan khac la chd yéu tir doanh thu hoat dong tai
chinh, c6 ty 1 1ai gop trén doanh thu 99%-100% do khong c6 chi phi lai vay, toan bd chi phi lai
vay clia Cong ty dwoc dung cho dy &n nén da duoc von héa vao gia von hang ban.

6.2. Nguyén vét liéu
Ngudn nguyén vat liéu va sw on dinh clia cac ngudn cung cap

- Do dac thu trong ITnh viwe kinh doanh va cho thué bat dong san nén nguyén vat liéu cla
Cong ty chinh la quy dat va chi phi xay dwng. An Dwong Thao bién c6 quy dat sach va
hau hét do Cong ty s& hiru nham thiec hién cac dy an ctia Cong ty nén chi phi dat thap
va 6n dinh cho du an. Hang nam, Coéng ty thwc hién déng thué nh a dat theo quy dinh.

- DOi v&i viéc thue hién dw an, Cong ty da ky hop dong cung cép dich vu tron géi cho
tlrng ddi tac nhw cong ty thiét ké kién tric, tw van, thi cong xay dwng, giam sat va quan
ly dw &n uy tin dé thwc hién dw an. Vi vay, gia ca nguyén vat liéu bién dong khong anh

huw&ng nhiéu dén gia von clia Cong ty.

6.3. Chi phi hoat ddéng kinh doanh
CAc chi tiéu chinh trong co cau chi phi cia Cong ty dwoc thé hién & bang sau:
Co céu Chi phi/ Téng doanh thu ctia Cong ty qua cAc nam 2010, 2011 va 9 thang/2012
DVT: Triéu dong

Gia von hang ban 2.792 55,2% 7.204 35,2% 25.315 47,1%
Chi phi Hb tai chinh . 0,0% R 0,0% - 0,0%
Chi phi ban hang - 0,0% R 0,0% - 0,0%
Chi phi QLDN 1.266 25,0% 2.372 11,6% 3.044 5.7%
Chi phi khac 10,3 0,2% 3.570 17,5% 13.733 25,6%
Téng cong 4.068 80,5% 13.146 64,3% | 42.092 78.4%

Ngudn: An Duvong Thao bién
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60.0% 55.2%

50.0%

40.0%

30.0%

17.5%
1.6%

20.0% -

10.0% A

0.0% -

2010 2011 9 thang/2012

®Giavén hang ban M Chi phi QLDN ™ Chi phi khéac

Gia tri vé gia von hang ban néu trén chua bao gom gia von vé dat. Chi phi khac la toan b6 gia
von vé dat da dwoc ban kem theo can biét thy clia Coéng ty dwgc ghi nhan trong chi phi khac.
Ty trong gid von hang ban trén doanh thu qua cac nam cdé sw bién dong I&n do viéc ghi nhan
doanh thu tlr viéc tiéu thu san pham clia Cong ty qua tlrng nam khac nhau. Cu thé nam 2010
gia von hang ban chad yéu la tir dich vu cho thué c&n hd. Qua nam 2011, Cong ty bat dau tiéu
thu san pham va ghi nhan doanh thu tlr dw an biét thy Thao Bién Midpoint, twong tw cho 9
thang dau nam 2012. Chinh vi vay, ty trong gia von bién déng va chi bao gébm gia von vé nha
trén dat.
Twong rng gia von, chi phi khac chinh |a gia von vé dat nam 2011 va 9 thang 2012 dwgc ghi
nhan tlr tiéu thu san pham cla dw an biét thu Thao Dién Midpoint.
(Viéc chinh sach ghi nhan ké toan vé cac khoan thu nhap khac v a chi phi khac cta Céng ty
duwoc trinh bay va xem thém tai Phan IV, muc 11 du6i day)
Ty trong chi phi quan ly doanh nghiép trén doanh thu hang nam gidm dan qua cac nam 2010,
2011, va 9 thang 2012 la do nam 2010 dy an chwa hoan thanh, doanh thu ban hang chua cao
khién chi phi quan ly doanh nghiép chiém ty trong I&n.
Nhin chung, tdng chi phi trén doanh thu ctia Céng ty qua cac nam trung binh chiém tir 70%-
80% téng doanh thu. Ty Ié téng chi phi trén tdng doanh thu clia Cong ty & mirc kha thap so voi
cong ty trong nganh va cé tinh canh tranh cao. Do chi phi dat ciia Cong ty thap va chid yéu la
dat do chinh Coéng ty s& hiru, khdng bi &nh hwdng béi chi phi gia dat va chi phi dén bu, giai
phong mat bang.
6.4. Trinh do cong nghé va kiém tra chat lwgng cong trinh
- V&i muc tiéu cung cdp cac san pham cao cap phu hgp véi tiéu chuan EU, USA céc cong

trinh do Céng ty dau tw déu dwoc trién khai, hoan thién véi s hop tac chat ché clia cac

cong ty thiét ké kién tric, tw van, giam sat va quan ly dy an uy tin & Viét nam nhu:

0 Cong ty MA Architects (Singapore)
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(0]

Cong ty thiét ké ndi that GEMA (Brasil)

- Thiét ké kién tric, M&E, két cau, canh quan, ndi that

O O O o o o o o o o

o

Cty TNHH TK TM XD Nam Viét

Cty TNHH MTV Dang Khoi

Cty TNHH TMDV Son Hung

Cty CP Dau Tw Cong Nghé Thién An
Coéng ty CP Ky Nghé G6 Phurong Nam
Cty TNHH Sai Gon Ri Ta

Cty TNHH Cung Cap VLXD Mot Biém Dirng
Cty TNHH Sai Gon Ca sa

Cty TNHH XD Phong Canh Hoang biép
Cty TNHH VLXD Toan cau

Cty CP Hicrete (VN)

- Thicbdng xay dwng

0
(0]

Cty TNHH Tw Van Bau Tu Xay Dung A.Q.A
Cty TNHH Xay Dwng Kién An

- Giam séat, tham tra va chirng nhan chat lvgng

0]
0]

- CAc trang thiét bi dwoc Iwa chon clia cac héng uy tin va c6 dich vu tét:

(0]

O O o O

Cty TNHH Page Kirland (VN)
Cty TNHH Structon VN

Hé théng dién thdng minh Schneider
Thiét bi vé sinh Kolher

Thiét bi bép Bosch

Hé théng dién lanh Mitsubishi industry
Hé th6ng may bom Grundfos

6.5. Tinh hinh nghién ctru, phat trién san pham mai

- Cobng ty chd trong viéc tao ra sy khac biét mang tam véc qudc té, hién dai v a chuyén nghiép

trong san pham cua minh. Chinh vi vay, An Dwong Thao Dién da hgp tac véi Cong ty MA

Architects clia Singapore, Cong ty chuyén vé thiét ké va quan ly cac dw an bat dong san,

nham tao ra s&n phdm da dang dé phuc vu nhu cau trong n wéc van con rét tiém nang.

- An Dwong Thao Dién hién dang khai thac cac toa nha do Cong ty dau tw xay dwng hoac

hop tac khai thac duéi cac thwong hiéu Glenwood (Glenwood Residences, Glenwood

Apartments, Glenwood Inn) hodc cao cap hon la Midpoint hwéng dén chén an cw tuyét dep

va nét dep hai hoa véi mdi trwdng xung quanh, cha y téi wu héa vé thanh lich, sang trong,

dwong dai bén canh céc vat dung trang tri ndi that hoan thién .
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- Cong ty ludon xay dwng, chuan héa cac quy trinh Quan ly — Van hanh bat dong san, quy

trinh hoan thién vé xay dwng va ndi that cho cac dong san pham khac nhau.

6.6. Hoat ddng Marketing

- Cong ty luén quan tam thuwc hién cac hoat dong Marketing, duy tri va phat trién hé théng
khach hang thué can hd dang c6.

- Uy tin ¢6 vai trd quyét dinh trong moi nd lwc Marketing. V1 vay, viéc trién khai thanh cong,
ddng han cac hgp dong da ky la mot trong nhitng cach Marketing tét nhét cho Céng ty.

- San pham cla Coéng ty dwoc ti€p thi va phan phoi qua cac kénh nhuw: Coéng ty CB Richard
Ellis Viét Nam, Cbng ty Sothebys Viét Nam, Coéng ty Knight Frank Viét Nam la mot trong
nhittng nha moi gidi va tw van bat dong san hang dau tai Viét Nam va trén thé gidi.

- Bén canh d6, An Duong Thao Dién chi trong phat trién mang lwéi dat phong online

(www.agoda.com, www.booking.com).

- Thodng qua hé théng dai ly, cdng ty mdi gi&i uy tin tai tirng dia b an va cdng doéng nguoi
nwdc ngoai tai VN.

6.7. Phan khdc thi trwedng va khach hang muc tiéu:

- Cong ty xac dinh dwoc sw phan chia thi phan trong linh viee cho thu é can hé & 2 khu vuc tai
khu viec Tp.HB Chi Minh nhw sau: Phi My Hwng, Quan 7 danh cho khach hang Chau A noi
chung, con Thao Dién, Quan 2 danh cho khach hang Chau Au va M. Hién cac dy an cla
Cong ty chd trong phét trién cac phan khc thi trirong can ho cho thué (hang B va B+) va
biét thy cao cdp cha yéu tai khu virc Thao Bién, Quan 2. Trong twong lai Céng ty sé m&
rong xay dwng dy an tai cac trung tdm thanh pho Ién nhw Tp.HO Chi Minh, Viing Tau, Ha
Noi, Hai Phong, ...LTnh vwc trong tam chinh ctia Cong ty la dau tw, xay dwng, cho thué cac
can ho cao cap va chung cu, khach san dé phuc vu cac khach hang muc tiéu néu trén .

- Vi vay cac san pham cua Cong ty tap trung vao doi twong khach hang la nhirng nguoi
nwédc ngoai lwu tra tai Viét Nam va tang lép trung lwu. Do déi twong khach hang la nguoi
nuéc ngoai nén cac can hé cho thué dwgc xay dwng voi trang thiét bi hién dai t6i tan nh v
hé théng den cadm (rng giup ti€t kiém dién nang; may lanh, thiét bi dién, hé thdng ctra, m an
clra dwgc diéu kién tlr xa két ndi dong bo véi cac hé thong an ninh trong nh a.

- Trong chién lwgc sap tGi, Cong ty cling sé da dang hoa khach hang va hwéng dén doi
twong khach hang la nguwi Viét c6 thu nhap kha, on dinh va phat trién san pham ky tic xa
danh cho sinh vién hoc sinh.

6.8. Chinh sach ban hang:

Cong ty thwre hién chinh sach ban hang linh hoat cho tlrng mat hang cu thé nhw sau:
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Cong ty nghién cru thi treong, xay dwng chién lvgc marketing trong tirng giai doan va cé diéu
chinh hang nam dé pha hop véi nhu cau thi trieong. Xay dwng thwong hiéu cho tirng dong san
pham nhu hé thong can biét thy biét lap Midpoint, hé théng can hé dich vu cho thu é cao cap
Glenwood,...
Ngoai ra, Cong ty cling tham gia hdi cho, trién 1am dé quang ba hinh anh An Dwong Thao Dién
n6i chung va cac thwong hiéu san pham noi riéng, Mot hinh thirc khong thé thi€u trong chién
lvgc marketing clia Cong ty la quang bédo trén phuong tién thong tin dai ching bao gdm quang
cdo truyén hinh (dwa tin phéng sw, phéng van,...) va quang cao bao (Tudi tré, Thoi bao Kinh té
Sai Gon, Tap chi thi trwong gia cd BPS va tai san, Tap chi Chirng khoan, Mua va Ban, Tap chi
Thi trdng Bau tw xay dung, ...)
6.9. Nhéan hiéu thwong mai, dang ky phat minh, sang ché va ban quyén
Logo:

An DuongThao Dien

Dén thoi diém hién nay, Céng ty ch wa c6 bang phat minh, sang ché

6.10. CAc hgp dong I&n dang thuc hién hoac d a ky két

cong ty
MPO2- TNHH TMDV | Quyén str dung dét va
1 : e a g 12.650 | T11/2012
2012/HbB.VillaB8 | — QC & DL tai san gan lién trén dat
boéng Duong
MP05-2012 Cao Thi Bich | Quyén st¥ dung dét va
2 . P 15.800 | T03/2013
/HDB.VillaB2 Loan tai san gan lién trén dat
MP06-2012 Phan Quéc Quyén str dung dét va
3 . < e e 16.100 | T05/2013
/HDB.VillaB3 Tuan tai s&n gan lién trén dat
MPO07-2012 o | Quyén sl dung dat va
4 . Bui Hoang Vi ) . 15.200 | T05/2013
/HDB.VillaB4 g tai s&n gan lién trén dat
Téng cong 59.750

Ngudn: An Duong Thao Dién
7. B&o céo két qua hoat déng kinh doanh trong 2 nam gan nhét

7.1. Tém tét mot s6 chi tiéu vé hoat ddng san xuét kinh doanh clia Céng ty trong 2 nam
2010, 2011 va 9 thang dau nam 2012.
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Pvit: triéu déng

Von diéu lé 85.000 100.000 350.000
ToOng tai san 143.428 201.309 443.944
Tong doanh thu 5.053 20.458 53.704
Loi nhuan gbp 2.260 9.684 14.656
Ty 1€ lgi nhuan gop/Dthu thuan 44,73% 47 ,34% 27,3%
Lgi nhuan t&r HBKD 995 7.312 11.612
Loi nhuan khéac -9 - -
Loi nhuan trudc thué 986 7.312 11.612
Loi nhuan sau thué 740 5.484 8.709
L&i co ban trén mdi ¢ phiéu (B/VDL) 126 548 556
Ty & tra c6 tirc/VDL qua cac nam bang 0 0 o
tién mat

Ngudn: An Dwong Thao bién
Cong ty bét dau thanh Iap tlr nAm 2007, sau 3 ndm Coéng ty d & c6 nhitng bwdc tang tredng kha
manh. Nam 2010, vbn diéu Ié Céng ty tang tir 32 ty dong | én 85 ty dong va dén 2012 la 350 ty
dong. Doanh thu nam 2011 tang gép 4 1an so v&i nam 2010 v a trong 9 thang dau nam 2012 dat
53 ty dong, tang 1,6 lan so v&i ca nam 2011. Ly do & bat dau tir nAm 2010, du an clha Cong ty
da hoan thanh va di vao khai thac nhu dy an Glenwood Aparment va Glenwood INN tai quan 2.
Sau nam 2010, dw an Thao Bién Midpoint Villas hoan tat va cé thé ban. Do dé, nam 2011 va 9
thang 2012 ca doanh thu va lgi nhuan cta Cong ty déu tdng manh do ban 3 can biét thy tai dw
an Thao bién Midpoint. Bac thu hoat dong kinh doanh cta Cong ty |a xay cén hd dé cho thué
va ban khi c6 khach hang. Trong khi d6, mang cho thué can ho dich vu cao cap cho céac doi
twong nuwdc ngoai lam an va sinh séng lau dai tai Viét Nam cling con tang trwedng cao va mic
bién dong it. Chinh vi vay, yéu t6 kinh doanh cua thi tr wong bat dong san bi suy gidm trong thoi
gian qua anh hwéng khong nhiéu dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

7.2. Nhirng nhan t6 anh hwédng dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Céng ty trong
nam bao céo
7.2.1. Thuan loi:

- Nhirng chinh sach mé& réng hon, tao diéu kién thuan Igi cho ngwdi nwéc ngoai va Viét
kiéu mua nha va dat & trong nwéc dang dwoc thuwc thi co thé gitp thi triwdng cé thém
nhiéu doéi twong khach hang cé tiém lwc tai chinh, ¢cé nhu cau s& hiru BBS thuc su,
diéu nay sé gilp thi trirong cé tinh 6n dinh va phat trién bén virng, gidm thi€u cac yéu
t0 dau co gay bat 6n va rui ro. Bay cling la diéu kién thuan lgi cho cac doanh nghiép
kinh doanh trong nganh bat dong san.
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- Cong ty dugc thanh 1ap tlr nhirng co dong sang lap cé kinh nghiém trong céac linh vurc
cho thué can ho cao cap, va da gat hai dwoc nhiéu thanh cdng trén thi tredng tlr
nhiéu nam qua Chinh vi vay, phan khuc kinh doanh clia céng ty c6 tinh thanh khoan
cao va véi lgi thé cac dy an déu do Cong ty s& hiru nén Coéng ty co lgi thé cha dong

trong viéc xay dwng cac san pham dich vu va chuwong trinh ban hang phu hop.

7.2.2. Khé khan:

- Thi tredrng BDS hién nay van dang dién bién phtrc tap, ngo ai tam duw bao, kiém soat,
Ién xubng théat thuwdng do sy tdc dong cla tinh hinh chung cla nén kinh té va cac
chinh sach vi mé ctia Nha nuwéc.

- Ma&c du phan khc thj trwdng can ho dich vu cho thué va biét thy cao cdp khéng giam
séu so v@i cac phan khuc cho thué van phong hoac phan khic khac nhwng gia cfling
bi giam nhe theo xu huwéng chung cla thi trudng.

- Hién nay nén kinh t& van chwa c6 ddu hiéu kh&i séc, lam phat tang cao, san xuét céng
nghiép dinh tré va mat bang |ai sudt van con cao tir d6 anh hwdng dén nganh bat
ddng s&n noi chung va cong ty ndi riéng.

- Canh tranh trén thi treyng BDS ngay cang gay gét khéng chi xay ra gitra cac nha dau
tw trong nwéc ma con xay ra gitba nha dau tw trong nwédc véi nha dau tw nwdc ngoai

c6 tiem lwc Idn vé von va bé day kinh nghiém.

8. Vithé clla Cobng ty so v&i cAc cOng ty trong c ting nganh

8.1. Vi thé ctia Cong ty trong nganh

- VGi lgi thé vé kinh nghiém quan ly va vi tri phu hgp véi phan khiac hoat dong cla
minh, Cong ty hién la mot trong nhitng don vi dan dau trong thi triedrng cho thué cin
hé (hay con goi la thi trwong can hd dich vu) phan khic B & B+ (cao cép va trung
binh).

- San pham cé chat lvgng cao va cung cap dich vu quan ly bat ddng san chuy én nghiép
mang thuong hiéu Glenwood clia Cong ty d& va dang khang dinh duoc uy tin va tam
nhin cda Cong ty trong linh virc xay dung - quan ly - van hanh va kinh doanh béat déng
san tai thi triedrng Viét Nam. CAc can ho dich vu cho thu é clia Cong ty ludn cé ty 1€ 1ap
day trén 90% tai dia ban Thao Dién, Quan 2.
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- Thitrwdng can hd dich vu la thi trwong it bi Anh hwéng tiéu cuwe cda khing hoang kinh
t€ va suy thoai trong Iinh vuc kinh doanh bat dong san trong dé phan khac B & B+ van
c6 tang trwedng du khong nhiéu. Tuy nhién hién nay phan khac nay bat dau vap phai
canh tranh ngay cang gay gat hon tir cac “cdn hd mua dé cho thué lai” do sw kho
khan cua thi trieong can ho ban lam phat sinh san pham mua dé cho thué lai. D&
khang dinh thwong hiéu ctia Céng ty, An Dwong Thao Bién da khéng ngirng nang cao
chéat lvgng va cung cép dich vu chuyén nghiép cho khach hang. Hién tai thwong hiéu
An Duong Thao Dién trong mang can hd cho thué dwoc cac cong dong ngudi nwéc
ngoai biét dén va xem nhu la mot trong nhirng chon Iya wu tién khi dén Viét Nam lam
viéc va sinh sdng. Ngoai ra, Cong ty cling sé da dang héa khach hang va hwéng dén
d6i tvong khach hang la nguoi Viét cé thu nhap kha, on dinh va phat trién san pham
ky tlc xa danh cho sinh vién hoc sinh.

8.2. Trién vong phat trién nganh kinh doanh chinh

% Thitrwdng bat dong san:

- Sau khi nén kinh té toan cau suy gidm tlr cudi nam 2008 da anh hwé&ng dén nén kinh
t€ trong nwéc. Dac biét anh hwdng tiéu cwc dén thi trwdng bat dong san, khién thi
trvong gidm sau, gia bat dong san giam v a thanh khoan giam manh.

- Theo dw bao cua Savills, ddi véi thi triedng biét thy va nha lién k€, tang I&p trung lwu

van cé nhu cau thuc sw vé dy an biét thu cao cdp. Tuy nhién, gia ban so cép cla
phan khuc dat nén ciing bi anh hwéng chung va gidm khoang gan 20% so v&i cung ky
nam triwéc. Tp. HCM c6 téng cong 47 dw an biét thy va nha pho trén ca thi trrong so
cap va thi¥ cap, cung cap khoang 3.170 can.
Trong quy 3/2012, c6 103 can biét thw méi bé sung ngudn cung vao thi treong tir 2
dv an Thao bién Midpoint Quan 2 cta An D uwong Thao Dién (11 can biét thy) va
Ventura tai Cat Lai (92 can biét thy). Gia ban tai Thao bién Midpoint giao dong tlr
670.000USD — 800.000USD/can, gia ban tai Ventura thdp hon, giao dong khoang
216.000USD - 463.000USD/can.
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Thong s6 chung Biét thw va Nha pho Nguodn cung biét thir va Nha phé theo quan

=Y <

Q7& | NHA TONG
TTQ2 | BE cONG

Nguén cung méi

(can)
Nguéneunghien 70 g3 4g 444 2304 " Quan7
hiiru (can) N
. =Quan9
Meri chao ban 0 0 0 0 0
{can) Quan2
Tongcan chdo 4573 149 g5 455 2507 = Quan Thi Drc
ban (can)
Gia chao ban thir ® Quéan khac

33463 52514 §$1473  §1.377

cép (USDIm2 dt)
{T,,::‘,?V @itheoquy 4y gy 20%  -30%
Thaydoitheo 50, go  _12%  -13%
nam (%)
Ngudn: CBRE
- Dai v6i thi truorng can hd dich vu du gia thué cé gidam do anh hwédng chung cla nén
kinh té va bat dong san nhwng nhu cau vé cin hd dich vu van kha cao. Tinh dén
Q3/2012, c6 trén 60 dw an can ho dich vu v&i 3.996 can ho trong thi tridng Tp.HO Chi
Minh. Tinh hinh hoat déng cla thi trieong cén hd dich vu 6n dinh so v&i quy tr wéc.
Coéng suét cho thué cla toan thi trwong dat trén 80% va gia thué trung binh tlr
25,13USD - 32,78USD/m2/thang. Hang A (cao cap) va B (trung binh) luén c6 hoat
dong tot so v&i hang C (binh dan).
Théng s6 chung Can ho dich vu Gia chao thué Can ho dich vu
Téng cung (can) 2138 1.076  3.996 s Hg A s Hing 3
Nguén cung mai (cén) 0 38 20 58 .
Ty 18 tréing (%) 15,1%  19,1%
+Thay déi theo quy (pp) -22pp -19pp 55
+Thay ddi theo nam (pp)  103pp 14 pp &3

Gia chao thué TB
(USD/m2/thang) Rl | R o

+Thay dbi thea quy (%) -3,0% -0,5%
+Thay dbi theo nam (%) -142% -2.4%

I e A AL e e e e e B S S |
007 2008 2009 010 nm 2

Ghi chi: Tat ca gia chao thué dwgc tinh trén Dién tich thuc
thué (NLA) va d3 bao gdm thué GTGT va phi dich vu. Ngudn: CBRE

- Khu vuc trung tam va khu dd thi mé&i gom quan 2 va 7 ti€p tuc hoat dong tét. Céng
sudt thué trung binh clia cac quan nay la hon 85%. Day la thé manh cho cac Cong ty
c6 cac dw an cho thué can ho dich vu tai vi tri nay. Bién hinh cac cén hé dich vu clta
An Duwong Thao Dién tai quan 2 ludn cé ty 1é 1ap day khoang tr én 95%.
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- Theo du bao cla Savills sé cé 21 dv an twong lai cung cap hon 3.800 can h6 duw kién
tham gia vao thi trwéng trong 5 nam t&i. 5 dw &n gom tat ca cac hang véi 360 can hd
sé di vao hoat dong trong ntra sau nam 2012. Diéu nay c6 thé lam tac dong tiéu cuc
dén cong suat hoat déng cua thij trvong; nhwng gia thué cé thé khong déi hoac gidm
nhe.

- Bén canh dé, v&i sy phat trién clia cong dong ng uoi nwdc ngoai va ngudn cung han
ché, thi trworng can hod dich vu tai TP HCM van con tiém nang rét Ion va sé tiép tuc
dén nhan thém nhiéu lan séng dau tw.

- Theo thdng ké mé&i nhat tir Cuc Viéc lam, Bd Lao dong-Thuong binh va Xa hoi (Lb-
TB &XH), lwc lwgng nguwdi nwdc ngoai vao Viét Nam lam viéc nam sau luén tang hon
nam trwdc. Cu thé, nam 2008, sd lwgng nguwdi nwdc ngoai la 52.633 nguwdi, nam
2009 la 55.428 ngu @i va nam 2010 la 56.929 ngudi. Hién nay, theo s6 liéu m&i nhat
con s6 la trén 77.087 nguoi. Nguwdi nwéc ngoai lam viéc tai Viét Nam dén tir hon 60
quéc gia, trong do, khoang 58% mang qudc tich chau A (Trung Qudc, Nhat Ban, H an
Quéc, Malaysia...), mang qudc tich chau Au chiém khoang 28,5% (Anh, Phap...) va
cac nuwac khac chiém khoang 13,5%. Day la co hoi phat trién cho cac doanh nghiép
kinh doanh cho thué cén ho dich vu cao cédp néi chung va ciing la co hdi cho An
Duong Thao bién.

- Trén co s& nhan dinh va nghién cru ngudn cung cau cla thi truong gido duc TPHCM
néi chung va dia ban quan 9 va khu viec 1an can néi riéng,

- Viét Nam dwoc danh gia la qudc gia co ti Ié dan so tré, theo so liéu clia Tong cuc
théng ké, thi Viét Nam cé so lwong ngudi dang trong do tubi di hoc tir 5 — 19 tudi
chiém 30% dan sé. Do do, nhu cau dao tao gido duc la rat Ién va can thiét trong qua
trinh phat trién kinh té va hoi nhap.

% Thi trrong giao duc

- Chién lvgc trong 3-5 nam t&i, chién lwge Cong ty ngoai sdn pham can ho dich vu cho
thué cao cép va khu nghi duwdng, Cong ty chu trong phat trién dau tw vao mang giao
duc. Cong ty dau tw vao hé théng trwdng hoc va xay dwng ky tdc xa cao cap cho cac
sinh vién hoc sinh.

- Viét Nam duwoc danh gia la qudc gia co ti Ié dan so tré, theo so liéu clia Tong cuc
théng ké, thi Viét Nam cé so lwong nguoi dang trong do tudi di hoc tir 5 — 19 tudi
chiém khoang 30% dan s6. Do do, nhu cau dao tao gido duc la rét Ién va can thiét
trong qua trinh phat trién kinh té va hoi nhap, thi trvo'ng gido duc tai Viét Nam cé tiém

nang phat trién manh mé trong nhirng nam tGi.
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- Theo s0 liéu thdng ké, hién nay téng s6 hoc sinh ca nwéc la gan 15 triéu (khdng bao
gdm mau giao), trong d6 céap tiéu hoc chiém ty trong I&n nhét véi gan 45%. Riéng
Tp.HO Chi Minh chiém ty trong sd hoc sinh trong tudi di hoc kha cao do gido duc v a
dao tao gido duc va dao tao TP.HCM la noi dang co6 tinh thu hdt manh so v&i cd nwéc
néi chung va cac vung mién, tinh thanh 1an can nai riéng.

- Xét riéng tai Quan 9, ndm & vi tri clra ngd Dong Bac clia Thanh phé H6 Chi Minh, néi
lién dia ban kinh té trong diém cla khu viec Ddng Nam Bo, Quan 9. B én canh do, voi
hang loat cac dy an co sé ha tang va bat dong san dang duoc dau tw tai Quan 9, dan
cw ¢ xu hwéng tang 1én va nhu cau vé gidao duc bac phé thong trong twong lai la hét
strc can thiét. An Dwong Thao Dién da danh gid dwgc nhu cau va tiém nang phat trién
cla hé thdng gido duc tai day nén da dau tv vao duy an Trudng Qudc té Viét My -
Quan 9 va dv kién khéi cong vao quy 02/2013

Panh gia vé sy pht hop dinh hwéng phat trién ctia Cong ty vé&i dinh huwéng cua

nganh, chinh sach ctia Nha nuéc va xu thé chung trén thé gidi

- V&i cac nghién ctru cu thé vé tinh hinh clia nén kinh té€ cling nhw phat trién clia nganh
BDS trong dinh hwéng chinh séch, chién lvgc phat trién cla Chinh Phid, An D wong
Thao Dién da xay dwng mét chién lwoc cu thé, chi ti€t trong hoach dinh chién |woc
phu hop v&i dinh huéng ciia Chinh Pha.

Chinh sach déi v&i nguoi lao dong

9.1. SO lvgng nguoi lao dong va co cau lao dong

S6 lvgng nguoi lao dong hién cé trong Cong ty dén ngay 01/11/2012, cu thé:

1 Phéan theo trinh d6 69 100,00%
bai hoc va trén dai hoc 15 21,74%
Cao dang 7 10,14%
Trung c8p va so cép 17 24.64%
Lao dong phé thong 30 43,48%
2 Phéan theo th&i han hop dong 69 100,00%
Lao dong khong xac dinh thoi han 24 34,78%
Lao dong c6 thoi han tir 1-3 nam 10 14,49%
Lao dong c6 thoi han 1 nam 35 50,72%

Ngudn: An Duvong Thao bién
9.2. Céac chinh sach déi véi ngudi lao déng
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Chinh sach dao tao: Cong ty chu trong thic day cac hoat dong d ao tao, boi dwdng, k§ ndng vé

nghiép vu chuyén mén, khuyén khich ngudi lao dong hoc tap nang cao trinh dd cdng tac va

nghé nghiép dao dirc

Luong thuwéng, tro cap:

10.

- Lwong va thuédng sé can cr vao k§ nang va nang lyc clia tirng nhan vién

- Thuwédng dwoc xem xét cho tirng thdi gian trong nam

- Nghi mat thudng nién

- Kiém tra strc khée dinh ky

- Ngoai nhitng quy dinh theo luat lao dong Céng ty con c6 nhitng chinh sach hd tro

khac dé cham lo doi s6ng cho nguwdi lao dong clia cong ty.

Chinh séach c6 tirc

Can clr theo Diéu Ié clia Cong ty, chinh sach phan phdi c6 tirc sé do Hoi dong quan tri d& nghi

va Dai hoi déong cd dong quyét dinh, theo do:

Cong ty chi dwoc tra co tlrc cho cac cd dong khi Cong ty kinh d oanh cé lai va da hoan
thanh nghta vu thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh clia phap luat. Ngay khi tra
hét s6 cd tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan di cac khoan no v a cac nghia vu
tai san khac dén han phai tra.

C0 dong duoc chia c6 tirc trong dwong véi phan von gép cia minh vao Cong ty.

Ty |é c6 tlrc sé dwoc Pai hdi dong c6 dong quyét dinh dwa trén dé xuét cta Hoi dong
quan tri can ci trén hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia nam hoat déng v a phuong huéng

hoat ddng kinh doanh ctda nam téi.

Hoat dong trong mang kinh doanh dac thu la Bat dong san, giai doan dau tu ban dau
nhiéu khoé khan, day la thoi gian Céng ty phai chap nhan chi phi gia von Ién nh wng doanh
thu mang lai khong cao, diéu nay anh hwdng truc ti€p dén co tirc clia cac cd dong Cong
ty. Nam 2010 va 2011, Cong ty chi trong dau tu vao cac du an Dy an Thao Dién
Midpoint; Dy an Glendwood Apartment; Dy an Glenwood INN. Tr én can c( hoat dong
dau tv nhw vay, Hoi dong quan tri Coéng ty da trinh Dai hoi dong c6 déng phwong an
khong chi tra co tirc trong giai doan nay va da dwgc Dai hoi dong c¢6 déng thwdng nién
thdng qua trong Nghi quyét s6 010411/NQ-HDCD ngay 15/4/2011 va s6 010412/NQ-
HDCP ngay 15/4/2012. D kién bat dau tir nAm 2012 trd di, khi cac dw an nay mang lai
doanh thu 6n dinh cho Céng ty, Cong ty sé thwc hién chi tra c6 tirc cho cac ¢6 dong.

Ty Ié c0 tlrc 02 nam vira qua:

Duw kién 2012
N&m 2010 2011 *)
Ty |é tra c6 tlrc 0% 0% 5%
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Hinh thtrc chi tra - - Tién mat

(*)Theo NQ BHBCD thwdng nién nam 2012 sé 010412/NQ-HBCD ngay 15/4/2012, ty |é

tra co tirc duw kién nam 2012 1a 5%

11. Tinh hinh hoat déng tai chinh

Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam. B&o c&o tai chinh clia Céng ty trinh bay bang dong Viét Nam. Cong ty ap dung ché do ké
toan doanh nghiép ban hanh theo quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 cua Bo
trwdng BO Tai chinh.

Céng ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam v a cac van ban hudng dan Chuan muc
do Nha nwéc ban hanh. Cac bao céo tai chinh dugc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh
cda tirng chudn muc, théng tw huwdng dan thwe hién chudn muc va Ché do ké toan hién hanh
dang ap dung.

Theo bao cdo tai chinh kiém toan ctia Cong ty da néu co sé lap Bao céo tai chinh, Cong ty ap
dung Ché d6 Ké todn Doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay
20/3/2006 va Thong tw s6 244/TT-BTC ngay 31/12/2009 cla Bo truwdng BO tai chinh vé huwéng
dan stra ddi, b6 sung ché do K& toan Doanh nghiép.

Doi voi Tai san ¢6 dinh vé hinh va hao mon: “ Nguyén gia tai san c¢6 dinh v6 hinh la quyén st
dung dat cé thoi han khi dwgc giao dat hoac so tién tra khi nhan chuyén nh wong quyén sir
dung dat hop phép tr ngudi khac, hoac gia tri quyén str dung dat nhan gép von li én doanh.
Cong ty khdng thuwc hién trich khdu hao doi véi tai san c¢6 dinh vo hinh”.

Cac quyeén sir dung dat dwoc Cong ty mua véi muc dich ban dau la mua dé s hiru va xay
dung can hd, biét thw, chung cw cao cdp dé cho thué dai han, khéng nham muc dich kinh
doanh béat déng san. Do d6, cac quyén str dung dat d woc ghi nhan vao tai san c¢6 dinh vd hinh
clla Cong ty.

Tuy nhién, trong qua trinh hoat dong kinh doanh, mot s6 dw an can hd, biét thi ctia Cong ty c6
khach hang dang ky mua va thu dwgc mét phan lgi nhuan dé dap (rng cho nhu cau von cac dw
an tiép theo ctia Cong ty. Do dd, Ban ldnh dao Céng ty da thuc hién ban moét sé biét thy kem
dat, twong dwong gia tri quyén sir dung dat trong phan tai san c¢6 dinh vo hinh. Piéu nay dan
dén viéc ghi nhan doanh thu ctia Cong ty khac véi cac cong ty dau t v, kinh doanh bét dong san

trén thi trvong.
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Thuce hién theo chuan muc ké toan s6 14 vé doanh thu va thu nhap khac, hoat dong kinh doanh
trén dwoc xem la hoat dong thanh ly tai san va duoc ghi nhan: Phan tién thu do ban tai san nay
ghi nhan vao TK 711- Thu nhap khéac, phan nguyén gia cda tai san nay ghi nhan vao TK 811-
Chi phi khac (trong TM Béao cdo tai chinh cho nam tai chinh k €t thic 2011 thé hién rd, chi phi
811 nay bang ding nguyén gia tai san dwoc thanh ly). Vi thé, viéc ghi nhan nhw hién nay cia
Cong ty la thwe hién theo ding cac quy dinh vé Chuan muc ké toan Vié t Nam, ciing nhw chinh
sach ké toan cula cac Cong ty Bat dong san.

Trich khau hao tai san co dinh

Cong ty 4p dung ty I1é khau hao cula cac thiét bi theo quy dinh tai Quyét dinh 203/2009/TT -BTC
ngay 20/10/2009 cua Bd Tai chinh. Tai san co dinh dugc khdu hao theo phwong phap duwong
thang dé trir dan nguyén gia tai san qua sudt thoi gian hitu dung wéc tinh nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 5—-25nam

May méc thiét bi 5—15nam

Mtrc thu nhép binh quan
Thu nhap binh quan nam 2009, 2010 va 2011

2009 2010 2011

Mtrc thu nhap binh quan (dong/nguoi/ thang) 4.666.000 | 4.751.000 7.940.000

Nguoén: An Duong Thao bién
Thanh toan cac khoan no dén han
Cong ty thwe hién tét cac khoan ng dén han. Céan c* vao cac bao cédo kiém toan nam 2009-
2011, Cong ty da thanh toan dung han va day da cac khoan no.
Dén thoi diém hién tai cac khoan ng dén han ludén d woc Cong ty thanh toan ding han va day
dd theo hgp dong hoac khé uéc tién vay. Cong ty hién khdng cé khoadn ng qua han ch wa dwoc
duv phong. Cong ty khéng c6 khoan ng nao v@i cAc Thanh vién H6i Dong Quan Tri, Ban Tdéng
Giam Dbac, Ban Kiém soat, K& toan trwdng, co dong I&n va nhirng ngudi cé lién quan va nguwoc

lai.

Cé&c khoan phai ndp theo luat dinh

Cong ty thwc hién nghiém tic viéc ndp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh ctia Nha nuwéc.

Céac mirc thué suat dang ap dung:

- NOp cac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia Nh a nwéc.

- Ca&c murc thué suat dang ap dung: thué VAT d6i véi cac ng anh hang kinh doanh:; 10%; thué

thu nhap doanh nghiép: 25% téng thu nhap chiju thué.
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Trich lap céac quy

Theo quy dinh cda Luat Doanh nghiép, viéc trich lap, s& dung cac quy h ang nam sé do Pai hji
déng cd dong quyét dinh. Cong ty thwe hién trich 1ap cac quy theo Diéu Ié td chirc v a hoat déng
cla Cong ty va quy dinh cta phéap luat hién hanh. Trong nam 2010, 2011 Céng ty chua tién
hanh trich |ap cac quy la do cac nam nay Cong ty dang trong giai do an dau tw cac dw an trong
diém, chi phi cao ma doanh thu thu dwoc lai thap, diéu nay da dwoc cac cd déng Cong ty thdng
qua tai Nghi quyét bai hdi dong c6 dong thuong nién s6 010411/NQ-HDCD ngay 15/4/2011 va
s6 010412/NQ-HBCDB ngay 15/4/2012.

Tong dw ng vay hién nay
Dw ng vay ngan han tinh dén thoi diém 30/09/2012: khéng c6
Dw ng vay dai han tinh dén thoi diém 30/09/2012
Pvt:Triéu dong

Ngan hang TMCP A Chau 77.648 59.131 | 15-21%
Ngan hang TMCP VP Bank 10.525 13.726 | 14-20%
Ngan hang TMCP Béng A 5.500 -l 17-21%
Tong cong 93.673 72.857

Nguén:An Duong Théo Dién
Céng ty vay no dai han dung dé dau tw mua sédm, xay dung nham hinh thanh nén céc tai san

¢0 dinh clia Cong ty

Tinh hinh céng ng hién nay
Céc khoan phai thu ngan han
Cac khoan phai thu ngén han tinh dén thei diém 30/09/2012
bvt: triéu dong

Phai thu cta khach hang 371 9.930 30.169
Tra trwdc cho nguwdi ban 26.982 18.555 7.821
Céac khoan phai thu khac 0 3.985 4.410
Du phong cac khoan phai thu khé doi 0 0 0
T6ng cong 27.353 32.470 42.400

Ngudn: An Duvong Thao Bién
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Khoan phai thu tang manh qua cac nam, nhung ty trong tdng nay twong rng voi téc dod tang
cta doanh thu trong ndm ctia Cong ty. Trong diéu kién kinh té th i trirdng khoé khan, dac biét la
bat dong san, dé cé thé day manh dwoc hoat dong kinh doanh, ban dwgc hang thu Igi nhuan
va giai quyét duoc bat dong san dang ton dong, Cong ty thuc hién nhiéu chinh sach wu dai vé
ban hang béat dong san, trong dé cé chinh sach wu dai vé gian ti€n do thanh toan, cho trd cham
ddi voi cac dy an B4t dong san. Chinh vi thé, doanh thu qua cac nam clia Cong ty van tang
manh va twong (rng khoan phai thu cling tang manh do chinh sach b an hang cta Céng ty.
Cong ty dam bao cac khoan phai thu nay dwoc ghi nhan chinh xac va day da, tdi thoi diém hién

nay chwa c6 cac khoan phai thu qué han va sé thu duoc trong twong lai gan theo ti€n do thanh

toan clia khach hang.
Céac khoan phai tra

Cac khoan phai tra tinh dén thoi diém 30/09/2012

bvt: triéu dong

No ngédn han 456 1.307 6.049
Vay va no ngan han ) ) B
Phai trd ngudi ban . } 2.190
Nguoi mua tra tién trudc - - -
Thué va céac khoan phai ndop Nha nuwéc 287 1.307 3.212
Phai tr cdng nhan vién - i, 144
Chi phi phai tr - - 363
Céac khoan phai tra, phai nop ngén han khac 169 0 140
Quy khen thuéng, phic Igi . - -
No dai han 57.127 93.673 72.857
Phai trd dai han khac - - -
Vay dai han 57.127 93.673 72.857
Dy phong tro cdp mat viéc lam . - -
T6ng cong 57.853 94.980 78.906
Nguoén: An Duong Thao bién
CAc chi tiéu tai chinh cha yéu

1. Chi tiéu kha nang thanh toan
- Hé sé thanh toan ngan han (TSNH/ng ngan .

Lan 64,0 30,8 9,9
han)
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-Hé so thar?h toan nhanh (TSNH- hang ton Lan 633 007 09
kho)/No ngé&n han) ' ' '
2. Chi tiéu vé co céu von

- Hé s6 ng/Tdng tai san % 40,1% 47 1% 17,8%
- Hé s no/Von cht sé hiku % 67,1% 89,3% 21,6%
3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

-Vong quay hang ton kho (Gia vén hang vong 16.97 8 58 36.8
ban/hang tén kho binh quan) ’ ' '
-Doanh thu thuan/Téng tai san Vong 0,04 0,08 0,09
4. Chi tiéu vé kha nang sinh i

- Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 14,6% 36,3% 28.8%
- Hé s6 LNST/Vo6n chl s hiru % 0,9% 5,2% 2,7%
- Hé s6 LNST /Tong tai san % 0,5% 2,7% 3,7%
- Lgi nhuén tr hoat déng kinh doanh/DTT % 19,7% 36,7% 6,1%

Phan tich céac chi tiéu tai chinh cha yéu:

Ngudn: An Duong Théo bién

Chi tiéu vé kha nang thanh toan: Nhin chung do hoat déng chinh ctia Cong ty la cho thué
can hd da duwoc xay dwng hoan thanh va dwoc cap so do thudc s@ hiru Coéng ty nén Coéng
ty c6 tinh thanh kho&n va kh& nang thanh toan cao.

CAc chi tiéu vé co cdu von: Cong ty da str dung co cau von kha an toan. Hé sé ng trén téng
tai san chi chiém trung binh 45% qua cac nam va chiém 0,6 dén 0,8 lan von chi sé& hiru.
Céc cong ty trong nganh b at ddng san thudng cé hé s ng trén 70%.

Chi tiéu vé nang lic hoat déng: Do cac du an clia Cong ty c6 gia tri nhé va viéc cho thué va
ban can ho dich vu c6 tinh thanh khoan kha t6t n én vong quay hang tén kho kha nhanh so
V@i cac cong ty cung nganh, trung binh la trén 10 vong/nam.

Chi tiéu vé kha nang sinh 1&i: Nhin chung céac chi tiéu vé kha nang sinh 1oi ctia Cong ty tang
gua cac nam. Dv kién cac can ho tai du an Thao bién Midpoint d vorc ti€p tuc ban giao cho
khach hang va cong ty sé sém hoan thanh Thao bién Midpoint giai doan 2 vao cudi nam
2012, cung cép thém khoang 65 can hd dich vu cao cép va cac dy an dy ki€n hoan thanh
trong nam 2013 — 2014 nhu Midpoitn court, Glenwood residence Biéu nay sé giup doanh

thu va lgi nhuan Cong ty tdng manh trong cac nam ti€p theo.

12. HGi déng quan tri, Ban Tong giam doc, Ban kiém soat, KE toan tr wdng, Thanh vién

HO6i ddng quan tri

Ong Nguyé&n Nhan Bao — Chu tich Hdi dong quan tri kiém Téng Giam déc
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Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Pia chi thudng tra:

Trinh dd chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

Céc chirc vu cdng tac hién nay tai

Tlr 01/2000 dén 10/2006:
Tl&r 10/2006 dén 07/2007:

Tw 02/2011 dén nay:
Tur 09/2009 dén nay:

Tl&r 07/2007 dén 08/2012:

Twr 09/2007 dén nay:

td chilrc niém yét:

Cac chtrc vu hién dang ndm git tai

to chirc khéc:

S8 CP nam gitr (tai thovi diém
01/11/2012)

+ C4a nhan s& hiru:

Céac cam két ndm giir:

Nhirng ngudi lién quan cé6 ndm
gitr co phi€u cua té chirc niém yét:

Nguyén Nhan Bao
Nam
10/06/1972

TPHCM

022645374
Ngay cap: 04/06/2004, noi cap: CA TPHCM

Viét Nam

Kinh

18 Ly Thai To, Phwong 2, Quan 3, TPHCM

CU nhan Trwdng Pai Hoc Ky Thuat Budap est - Hungary
Thac si Quan trj Kinh doanh tai Vién tién té — Truwong Pai
Hoc BME - Hungary

Cong tac tai Coéng ty Lién Doanh Intigra Pacific

Cong tac tai Cong ty CP Phat Trién Ha Tang Cong Nghé
BSI

Cha tich HBQT Coéng ty CP P ao Tao va bau Tw Toan Cau
Cha tich HPQT Cong ty CP Bau T w va Kinh Doanh Bat
Pong San Au Lac

Thanh vién HDQT kiém Giam d6c tai Cong ty CP An
Duong Thao bién

Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc tai Cong ty CP An

Dwong Thao Dién

Chu tich HDQT kiém Tong Giam doc

- Chu tich HBQT Céng ty CP Bao Tao va bau Tw Toan

Cau

- Cha tich HBQT Céng ty CP Pau T v va Kinh Doanh Béat

Pong San Au Lac
2.450.000 cd phan, chiém 7 % von diéu lé

2.450.000 cd phan, chiém 7 % von diéu lé

Cam két khéng chuyén nhwong déi vai toan bd sé ¢ phan ndm gilr trong qua trinh S& giao
dich chirng khoan Tp HCM tham dinh ho s o niém yét

Cam ké&t nam gitr 100% s6 ¢d phi€u clia ca nhan dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir
ngay niém yét va 50% s6 c6 phi€u nay trong thoi gian 6 thang ti€p theo.

Ong Nguyén Gia Bao (Anh), ca nhan nam gitr: 2.800.000
CP, chiém 8,00% von diéu lé
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Nhirng khodn ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan déi v&i Cong ty:

Quyen loi mau thun vai Cong ty:

Khéng c6

Theo NQ BHBCD thudng nién 2012, nam 2011 céng ty
khong chi tra thu lao cho HPQT, nam 2012 d v kién la 15
triéu dong/ngu&i/thang cho Chu tich HDQT. Ngoai ra,
khong cé lgi ich lién quan khéc.

Khéng c6

Ong Nguyén Gia B&o — Phé Chu tich HDQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quadc tich:
Dan tbc:
Dia chi thuwdng tra:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:
e T 07/2007 dén 08/2012:

e Tur 09/2012 dén nay:

Cac chirc vu cbng tac hién nay tai
t0 chirc niém yét:

Céc chtrc vu hién dang nam giir tai
t6 chirc khac:

S8 CP nam giir (tai thori diém
01/11/2012)

+ Canhan sé hiru:

Cac cam két ndm giir (néu co):

Nguyén Gia Bao
Nam
14/06/1969

TPHCM

022014605
Ngay cap: 07/01/2000, noi cdp: CA TPHCM

Viét Nam

Kinh

100 Thach Thi Thanh, Phwong Tan Binh, Quan 1, TPHCM
Ct nhan Trudng Pai Hoc Nang Luwong Moscow - Lién
Bang Nga

Tién si Trwdng Pai Hoc Nang Lwong Moscow - Lién Bang
Nga

Ch tich Hoi ddng quan tri Cong ty CP An Duwong Thao
bién

Phé Chu tich H6i dong quan tri Cong ty CP An D wong
Théo bién

Phé Chu tich HOi dong quan tri

Phé chi tich hdi déng quan tri Cong Ty CP Pau Tu &
Thuwong Mai Long Bao
2.800.000 cd phan, chiém 8,00 % von diéu lé

2.800.000 co phan, chiém 8,00 % von diéu lé

- Cam két khéng chuy&n nhuwong déi vai toan bd s6 ¢8 phan ndm gitr trong qué trinh S& giao
dich chirng khoan Tp HCM tham dinh ho s o niém yét

- Cam két ndm gitr 100% s6 c6 phiéu clia ca nhan dang s& hiru v & dai dién t6 chirc trong thoi
gian 6 thang ké tlr ngay niém yét va 50% sd cd phi€u nay trong thi gian 6 thang ti€p theo
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Nhi*ng nguoi lién quan cé nam
gitr cO phi€u cua to chirc niém yét:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:

Logi ich lién quan d6i vé&i Cong ty:

Quyen loi mau thuan vai Cong ty:

Ong Nguyén Nhan Bao (Em), ca nhan nam gitr: 2.450.000
CP, chiém 7% von diéu lé
Khéng co

Theo NQ BHDCD thwdng nién 2012, nam 2011 cbng ty
khdng chi tra thu lao cho HBQT, nam 2012 d v kién la 10
triéu dong/ngw oi/thang cho thanh vién HDQT. Ngoai ra,
khdng co lgi ich lién quan khac.

Khéng c6

Ong Nguyén Hai Thanh Binh — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:
Dan toc:

Bia chi thudng tra:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cbng tac:

e Tur 08/2004 dén 01/2005:

e Tir 05/2006 dén 12/2007:
e Tir 01/2008 dén 05/2008:
e Tir 06/2008 dén 12/2009:

e Twr 03/2011 dén 04/2012:
e Twr 04/2012 dén nay:

e Twr 09/2012 dén nay:

Cé&c chirc vu cbng tac hién nay tai
td chirc niém yét:

Cac chirc vu hién dang nam git tai
t0 chirc khac:

Nguyén Hai Thanh Binh
Nam
06/02/1984

TPHCM

023469931

Ngay cap: 03/02/2004, noi cdp: CA TPHCM

Viét Nam

Kinh

01 dworng 17, My Gia 2, Phi My Huwng, P.Tan Phu, Quéan
7, TP.HCM

CU nhan nganh Thuwong mai — Bai hoc RMIT Viét Nam,
Thac sT khoa hoc Quan ly Dv an Pai hoc Northeastern,
Boston, MA, USA.

Cobng tac tai Cong ty TNHH Colgate - Palmolive Viét
Nam

Cong tac tai Céng ty Mindshare Viét Nam

Cong tac tai Cong ty C6 phan Bat dong san Westernland
Cong tac tai Phong Phat trién Kinh doanh Quy dau tw Viét
Nam Emerging Capital (Uc)

Cong tac tai Cong ty Bau tw Tai chinh Nha nw&c Thanh phd
HO6 Chi Minh

Cong tac tai Cong ty Co phan Dau tw HFIC: Trwdng nhom
guan hé dau tu

Thanh vién H6i dong quan tri kiém Phé Tong Giam doc
Ccong ty CP An Duong Thao bién

Thanh vién H6i dong quan tri kiém Pho tong giam doc

Khéng co
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S8 CP nam giir (tai thori diém
01/11/2012):

+ Ca nhan s& hivu:

- Céc cam két ndm gilt (néu co):
Nhirng nguwoi lién quan cé nam
gitr O phi€u cua to chirc niém yét:
Nhitrng khoan ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i véi Cong ty:

Quyeén lgi mau thuan vai Cong ty:

0 c6 phan, chiém 0 % von diéu |é

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu |é

Khéng c6

Khdng c6

Theo NQ BHBCP thwdng nién 2012, nam 2011 cong ty
khdng chi tra thu lao cho HDQT, nam 2012 d v kién la 10
triéu dong/ngu &i/thang cho thanh vién HDQT. Ngoai ra,
khdng co lgi ich lién quan khac.

Khéng co

Ong Nguyén Xuan Giao— Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quadc tich:
Dan tbc:
bia chi thuong tra:

Trinh dd chuyén mon:

Qué trinh cdng tac:
e T 01/2001 dén 07/2003:

Tlr 01/2006 dén 12/2006:
Tlr 09/2007 dén 07/2008:

Tur 08/2008 dén nay:

T 09/2012 dén nay:

Cé&c chirc vu cbng tac hién nay tai
td chirc niém yét:

Céc chtrc vu hién dang nam giir tai

Nguy&n Xuan Giao
Nam
04/01/1980

TPHCM

011997100

Ngay cap: 28/10/1996 , noi cap: CA Ha Noi
Viét Nam

Kinh

131 Minh Khai, Ha N i

Tién s tai chinh tai Trwdng Dai hoc Téng hop
Texas

Thac st quan tri kinh doanh tai Truwong Pai hoc
Tong hop California

Cong tac tai SVL Investment Mangement
Cong tac tai Alcon Group

Cong tac tai University of Texas at Austin
Cong tac tai Viet Capital Asset Management

Cong tac tai Cong ty CP An Dwong Thao Dién véi
chirc vu sau: Thanh vién Hi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri doc lap

Giam doc dau tu tai Viet Capital Asset
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t6 chirc khéac:

S8 CP nam gii¥ (tai thori diém
01/11/2012):

+ Ca nhan s& hiru:

Céc cam két ndm gitr (néu co)

Nhirng ngu i lién quan c6 ndm
gitr cO phi€u cua to chirc niém
yét:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan d6i v&i Cong ty:

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty:

Management

0 ¢6 phan, chiém 0 % voén diéu lé

0 ¢6 phan, chiém 0 % voén diéu Ié

Khéng co6

Khéng c6

Theo NQ BPHBPCD thuong nién 2012, nam 2011
cong ty khdng chi tra thu lao cho HBQT, nam 2012
dv kién la 10 triéu dong/ngu@i/thang cho thanh
vién HPQT. Ngoai ra, khéng c6 I ¢i ich lién quan
khac

Khoéng co

Ba D6 Nguyén Tuyét Van — Thanh vién HDQT

Ho va tén:

Gigi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Quac tich:
Dan toc:

Dia chi thuong tra:

Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh cdng tac:
e Tir 08/2001 dén 07/2004:

e Tlr 08/2004 dén 05/2005:

e Ty 06/2005 dén 07/2011:

e Tl 07/2011 dén 04/2012:

e Tur 04/2012 dén nay:

Cac chirc vu cbng tac hién nay tai
t6 chirc niém yét:

Cac chirc vu hién dang nam git tai
td chirc khac:

D6 Nguyén Tuyét Van
N
24/09/1978

TPHCM

023271237

Ngay cap: 28/08/2007, noi cdp: CA TPHCM

Viét Nam

Kinh

363/38/79 KP5, Phudng Binh Tri Bong A, Quan Binh Tan,
TPHCM

Ctr nhan Quan tri kinh doanh Trwdng Dai Hoc Kinh Té

Codng tac tai Cébng ty TNHH TM Hoang Ha

Cobng tac tai Céng ty TNHH GSA

Cobng tac tai Cong ty CP QT Logistic Hoang Ha

Céng tac tai Cong Ty CP bia Oc An Phu

Cong tac tai Cong ty CP An Duong Thao Dién

Thanh vién H6i dong quan tri; nguwoi duoc Uy quyén cong

b6 théng tin; ké toan téng hop
Khéng co
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S8 CP nam giir (tai thori diém
01/11/2012):

+ Ca nhan s& hivu:

Cac cam két ndm gir (néu co):
Nhirng nguoi lién quan cé nam
gitr O phi€u cua to chirc niém yét:
Nhitrng khoan ng déi véi Cong ty:

Logi ich lién quan d6i vé&i Cong ty:

Quyeén lgi mau thuan vai Cong ty:
Thanh vién Ban kiém soét

0 c6 phan, chiém 0 % von diéu |é

0 ¢6 phan, chiém 0 % von diéu |é

Khéng co

Khdng c6

Theo NQ BHBCP thwdng nién 2012, nam 2011 cong ty
khdng chi tra thu lao cho HDQT, nam 2012 d v kién la 10
triéu dong/ngu&i/thang cho thanh vién HDQT. Ngoai ra,
khdng c6 lgi ich lién quan khéac

Khéng co

Ba Khau Thi Xuan Anh — Triedng Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gi@i tinh:

Ngay thdng nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan tbc:

Pia chi thudng tra:

Trinh dd chuyén mon:

Qua trinh codng tac:
e Tur 03/2002 dén 08/2012:

e Tlr 09/2012 dén nay:

Céc chirc vu cbng tac hién nay tai
td chirc niém yét:

Cac churc vu hién dang nam gitr tai
t0 chirc khac:

S8 CP ndm gitr (tai thoi diém
01/11/2012):

+ Ca nhan s& hivu:

KHAU THI XUAN ANH

NG

22/02/1978

Long An

024281214

Ngay cép: 12/07/2004, noi cdp: CA TPHCM
Viét Nam

Kinh

44/24 Nguyén Phuc Chu, Phudng 15, Quan Tan Binh,
TPHCM

Cao dang ké toan

Nhan vién ké toan tai Cong Ty Cp Dau Tv & Thuong
Mai Long Bao

Trwdng ban kiém soat tai Céng Ty CP An Duong Thao
bién

Trwdng ban kiém soat

Trwdng ban kiém soat

S6 lwong ¢ phan ca nhan ndm gitr 1a 5.000 c6 phan,
chiém 0,0143 % von diéu lé

S6 luvgng cd phan ca nhan ndm giir 1a 5.000 c8 phan,
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Cac cam két ndm git* (néu co):

Nhi*ng ngudi lién quan cé ndm
gitr cd phi€u cua té chirc niém yét:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan do6i véi Cong ty:

Quyeén loi mau thuan vai Cong ty:

chiém 0,0143 % von diéu lé

Cam két khéng chuyén nhwong déi véi toan bd sé c6 phan ndm gilr trong qua trinh Sé&
giao dich chirng khoan TP H6 Chi Minh tham dinh ho s @ niém yét

Cam két ndm giir 100% s6 c6 phiéu clia ca nhan dang sé& hitu trong thoi gian 6 thang ké
tlr ngay niém yét va 50% so c6 phi€u nay trong th&i gian 6 thang ti€p theo

Khéng c6

Khéng co
Theo NQ BHBCD thuwdng nién 2012, nam 2011 cong ty

khdng chi tra thu lao cho BKS, nam 2012 dv kién la 10
triéu dong/nguilthang cho BKS. Ngoai ra, khdng c6 | i
ich lién quan khac

Khéng co

Ong Nguyén Céng Danh — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:

Gioi tinh:

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND:

Qudc tich:

Dan tbc:

Pia chi thudng tra:

Trinh dd chuyén mon:

Qua trinh cong tac:

Tlr 09/1995 dén 07/1997:
Tlr 08/1997 dén 02/2000:

Tlr 04/2000 dén 06/2003:
Twr 06/2003 dén 06/2006:

Twr 08/2006 dén 06/2008:

Twr 09/2008 dén 03/2010:

NGUYEN CONG DANH
Nam
11/02/1971

TP.HCM

022548383

Cap ngay : 29/08/2003, tai Tp.HCM

Viét Nam

Kinh

6/22 Pham Hung, Phuong 10, Quan 8, TPHCM

Thac sT khoa hoc tai Trwedng Dai Hoc Massachusetts,
Hoa Ky

Cong tac viéen PTN Co Hoc ing Dung BPHBK TPHCM
Cong tac vién Vién May Va Dung Cu Cong Nghiép IMI,
Ha Noi

Cong tac tai Cong Ty Cao Su Théng Nhat

Cong tac tai Cong Ty CP Dau Tuw Va Phat Trién Cong
Nghiép My Viét

Nghién ctru sinh tai Trudng Dai Hoc Massachusetts, Hoa
Ky

Cong tac tai Xi Nghiép Co bién CNS, Tong Cong Ty
Coéng Nghiép Sai Gon

WWW.VCSC.com.vn

o8 VIET CAPITAL ‘S'

SECURITIES


www.vcsc.com.vn

i T

An DﬁﬁﬁgThau Dien

Ban céo bach

e T 06/2010 dén nay:

e T 09/2012 dén nay:

Cé&c chirc vu cbdng tac hién nay tai
t0 chirc niém yét:

Céc chtrc vu hién dang nam git tai
td chirc khac:

S6 CP nam gitr (tai thoi diém
01/11/2012):

+ Ca nhan s& hiru:

Céac cam két ndm gitr (néu co):
Nhirng ngudi lién quan c6 nadm gt
c0 phi€u cua td chirc niém yét:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:

Lgi ich lién quan do6i vé&i Cong ty:

Quyeén lgi mau thun vai Cong ty:

Cong tac tai Cong Ty CP Tw Van Va bau Tw Mao Hiém,
Tro ly chd tich HDQT

Thanh vién ban kiém soat tai Cong ty CP An Dwong
Thao bién

Thanh vién Ban kiém soat
Tro ly cha tich HPQT Cong Ty CP Tw Van Va bau Tu
Mao Hiém

0 ¢6 phan, chiém 0 % vén diéu lé

0 c6 phan, chiém 0% von diéu lé

Khoéng co

Khéng co6
Theo NQ BHBCD thuwdng nién 2012, nam 2011 cdng ty

khong chi tra thu lao cho BKS, nam 2012 dv kién la 5
triéu dong/ngu&i/thang cho BKS. Ngoai ra, khoéng c6 | gi

ich lién quan khéac

Khéng c6

Ba Trwong Thi Ngoc Yén — Thanh vién Ban Kiém soat

Ho va tén:
Gi@i tinh:
Ngay thang nam sinh:

Noi sinh:
CMND:

Quadc tich:
Dan tbc:

bia chi thudng tra:

Trinh dd chuyén mon:

Qua trinh cong tac:
e Twr 04/2011 dén nay:

TRUONG THI NGOC YEN

N

09/11/1986

Tra Vinh

334402894

Ngay cép: 19/12/2003 , noi cap: CA. Tra Vinh

Viét Nam
Kinh
Chau Hwng, Chau bién, Cau Ke, Tra Vinh

Cao Dang K& Toan

Nhan vién hanh chanh tai Céng ty CP An Dwong Thao

Pién
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e Théang 9/2012 dén nay: Thanh vién Ban kiém soét tai Cong ty CP An Dwong
Théo bién

Cac chirc vu cobng tac hién nay tai  Thanh vién Ban kiém soat
td chirc niém yét:

Céc chirc vu hién dang ném gicttai Khong ¢6

t0 chtrc khac:

S8 CP nam gitr (tai thovi diém 500 c6 phan, chiém 0,0014% von diéu lé
01/11/2012)

+ Ca nhan so hiru: 500 c6 phan, chiém 0,0014% von diéu lé

Cac cam két ndm gitr (néu co):

- Cam két khéng chuyén nhuong déi vai toan bd s6 ¢6 phan nam gilr trong qué trinh S&
giao dich chirng khoan Tp HCM tham dinh ho s o niém yét

- Cam két ndm git* 100% s6 cd phiéu dang s& hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ng ay niém
yét va 50% s0 co phi€u nay trong thoi gian 6 thang tiép theo

Nhitng ngudi lién quan cé6 ndm Khéng co

gitr cd phi€u cua té chirc niém yét:

Nhirng khoan ng déi véi Cong ty: Khong c6

Theo NQ BHBCD thuwdng nién 2012, nam 2011 céng ty

khong chi tra thu lao cho BKS, nam 2012 dw kién la 5

triéu dong/nguw&iithang cho BKS. Ngoai ra, khdng cé | gi

Lgi ich lién quan doéi véi Cong ty:

ich lién quan khéac

Quyeén lgi mau thuan vai Cong ty: Khong co

Thanh vién Ban Téng Giam déc
Ong Nguyén Nhan Bao - Téng Giam déc
(xem ly lich chi ti€t phan So yéu ly lich thanh vién HBQT).
Ong Nguyén Hai Thanh Binh — Ph6 Téng Giam déc
(xem ly lich chi tiét phan So yéu ly lich thanh vién HBQT).
Ba Dwong Thuy Linh — Ké toan trudng

Ho va tén: DUONG THUY LINH
Gi@i tinh: N
Ngay thdng nam sinh: 18/10/1979
Noi sinh: Tién Giang
CMND: 025041094
ngay cap: 18/12/2008, noi cap: CA TPHCM
Qudc tich: Viét Nam
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Dan toc:

Dia chi thuwdng tra:

Trinh dd chuyén mon:

QUué trinh cbng tac:

e Tlr 08/2002 dén 08/2005:

e Tlr 09/2005 dén 01/2008:

e Tir 01/2008 dén 09/2008:

e Tlr 09/2008 dén 03/2009:

e T 04/2009 dén nay:

Céc chirc vu cbng tac hién nay tai
t6 chirc niém yét:

Cac churc vu hién dang nam git tai
t6 chirc khac:

S8 CP nam gitr (tai thori diém
01/11/2012):

+ Ca nhan sé hiru:

Cac cam két ndm gilt (néu co):

Kinh

21/1A Nguyén Trwdng TO, Phudéng Tan Thanh, Quan Tan
Phud, TPHCM

Ctr nhan Kinh té Trwdng Dai Hoc Kinh TE TPHCM

Coéng Ty TNHH TM — TT Vinh Cuwong

Cong Ty TNHH TM DV Ph&m Viét

Cong Ty TNHH Dich Vu Thé Quéc Té

Coéng Ty TNHH Thién Tuwdng

Ké toan trwdng Cong Ty Cp An Dwong Thao Dién
Ké toan trwéng Coéng Ty Cp An Duwong T hao bién

Khéng co
1.000 c6 phan, chiém 0,0029 % von diéu lé

1.000 c6 phan, chiém 0,0029 % v6n diéu Ié

- Cam két khéng chuyén nhwong déi vai toan bd s6 ¢6 phan ndm gilr trong qua trinh S& giao
dich chirng khoan Tp HCM tham dinh hd s o niém yét

- Cam két ndm giir 100% s6 cd phi€u clia c& nhan dang sé hiru trong thoi gian 6 thang ké tir
ngay niém yét va 50% s6 c6 phi€u nay trong thoi gian 6 thang ti€p theo.

Nhirng ngudi lién quan cé nam
gitr cO phi€u cua to chirc niém yét:
Nhirng khoan ng déi véi Cong ty:
Lgi ich lién quan déi véi Cong ty:

Quyen loi mau thuan vai Cong ty:

Khéng co6

Khéng co
Khdng c6

Khéng co

Coéng ty khang dinh cac thanh vién HDPQT, Ban kiém soat, Téng Giam déc, Phé Téng Giam
déc, KE toan tredng, cd dong I&n va nguoi co lién quan khong cé cac khoan no lién quan.
Cong ty cling cam két sau thoi diém niém yét, néu phat sinh cac khoan no lién quan Céng ty sé
cong b6 thong tin theo quy dinh hién hanh.

13. Tai san c6 dinh tai thoi diém 30/09/2012

bvt: triéu ddng

Tai san Nguyén gia Hao mon Iy k€ | Gia tri con lai

Tai san c6 dinh hiru hinh 19.361 1.761 17.600
Nha ctra vat kién tric 19.091 1.718 17.373
May moc thiét bj 270 43 227
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Tai san cd dinh vo hinh 240.868 - 240.868
Quyeén st dung dat 240.868 - 240.868
TONG CONG 260.229 258.468

Tinh hinh dat dai cia Céng ty tai thoi diém 01/11/2012

Ngudn: An Duvong Thao Dién

Dién tich dat (m?)
ST . 5 . Tinh trang phap
Dia diém Muc dich Gia tri Thu
T ly
S& hiru é
QSDD P.Thao
bién, Quan 2
1. | p.Thao Pién, 2.774.302.500 313
Quan 2 (thlra s6 Pang xay dwng dw GCN QSDD s6:
16) an Midpoint Court CT141148
QSDD P.Thao
2. | pién, Quan 2 bang xay dwng dw 4.217.985.000 482 GCN QSDb
(thra 15)) an Midpoint Court s6: CT02591
QSDD P.Thao Duv ki€n xay dwng GCN QSDb
3. | pién, Quéan 2 khu vui choi tré em, 2.142.210.000 271 sO:
(thra 2015) canh quan 00161QSDb
QSDD P.Thao Duv ki€n xay dwng GCN QSDb
4. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.796.790.000 251 soO:
(thra 2010) canh quan 00157QSDb
QSDD P.Thao Duv kién xay dwng GCN QSDb
5. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 6.697.310.000 251 so:
(thtra 2006) canh quan 00159QSDb
QSDD P.Thao Duv ki€n xay dwng
6. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.285.730.000 198 GCN QSDD sb:
(thtra 2012) canh quan 00166QSDb
QSDD P.Théo Du kién xay dung
7. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.650.340.000 215 GCN QSDD sb:
(th&ra 2011) canh quan 00164QSDb
QSDD P.Théo Du kién xay dwng
8. | pign, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.247.350.000 550 GCN QSDD s6:
(thtra 2013) canh quan 00162QSDb
QSDD P.Thao Du kién xay dung
9. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.285.730000 236 GCN QSDD sb:
(thira 2009) canh quan 00160QSDb
QSDD P.Thao Dy ki€n xay dwng
10. | pien, Quéan 2 khu vui choi tré em, 1.266.540.000 241 GCN QSDD sb:
(thra 2008) canh quan 0158QSDb
QSDD P.Thao Duv kién xay dwng
11. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 1.688.720.000 244 GCN QSDP s6:
(thra 2014) canh quan 00163QSDDb
QSDD P.Thao Duv kién xay dwng
12. | pien, Quan 2 khu vui choi tré em, 402.990.000 247 GCN QSDP s6:
(th&ra 2007) canh quan 00167QSDb
QSDD P.Théo Du kién xay dwng
13. | pién, Quan 2 khu vui choi tré em, 441.370.000 248 GCN QSDP s6:
(th&ra 2005) canh quan 000165QSDb
Xay dwng toa nha
14. | QSDD P.Théo can hd cho thué va
Pién, Quan 2 dang khai thac cin 6.507.476.000 | 117.4 GCN QSDP s6:
(thtra 308) ho cho thué CT05059
15. | QSDD P.Théo Xay dung Villa va GCN QSDb sb6:
> bién, Quan 2 dang khai thac cho 3.166.350.000 165 CT07167

SECURITIES ‘S'



www.vcsc.com.vn

i

An DﬁﬁﬁgThau Dien

Ban céo bach

ST Pia diém Muc dich Gia tri Dién tich dat (m®) | Tinh trang phap
(thtra 1451) thué
QSDD P.Thao
bién, Quan 2 Pang xay dwng Villa

16. | p.Thao Dién, dé ban hoac cho 3.857.190.000 201
Quan 2 (thtra s6 | thué GCN QSDD s6:
1459) CT08041
QSDD P.Thao
bién, Quan 2

17. | p.Thao bién, Pang xay dung Villa 3.262.300.000 170
Quan 2 (thirasdé | dé ban hoac cho GCN QSDb so:
1456) thué CT08039
QSDD P.Théo Pang xay dwng Villa

18. | pién, Quan 2 dé ban hoac cho 3.339.060.000 174 GCN QSDP s6:
(thira 1455) thué CT08042
QSDD P.Théo bang xay duwng Villa

19. | pién, Quan 2 dé ban hoac cho 3.396.630.000 177 GCN QSDD sb:
(thira 1454) thué CT08045
QSDD P.Thao Pang xay dwng Villa

20. | pien, Quan 2 dé ban hoac cho 3.454.200.000 180 GCN QSDP s6:
(thira 1453) thué CT08043
QSDD MT duwong

21. | Hoang Diéu,
Quan Phd Nhuan | Du kién xay khach | ©0-187.500.000 | 267,5 GCN QSDB s6:
(thtra s6 1) san 12305/99
QSDD MT
Puong 65, Pang trién khai xay

22. | phwong Thao dung du an 62.100.000.000 | 546,6
Dbién, Quan 2 Glenwood GCN QSDD s6:
(thtra s6 81) Residential CH00819
QSDD Quéan 9
(thra s6 925, GCN QSDD sb:

2% 1 926, 953, 954, Du kién m& truong | ©4700:000.000 | 6.403 02175QSDBIT
955, 956, 958) hoc T

T6ng cong 240.868.073.500 | 12.148,5
Nguoén: An Duong Thao Bién
14. KEé hoach lgi nhuan, c6 tirc giai doan 2012 -2014

Ké& hoach lgi nhuan nam 2012 - 2014

bvt: ty dong

Tang / Tang /
Nam Gidm Tang / Nam Gidm
Chitiéu 2012 (%) Nam 2013 | Giam (%) | 2014 (%)
Von Diéu |é (Ty déng) 350 250,0% 350 0,0% 350 0,0%
Tong doanh thu thuan (Ty
dong) 87,88 329,6% 87,14 -0,8% 80,33 -7,8%
- Doanh thu cho thué can ho 8,1 12,1 30,0
- Doanh thu kinh doanh BBS 72,5 66,5 41,0
- Doanh thu lién doanh 2,8 6,2 6,2
- Doanh thu khéc (cho thué dat,
|&i tien guri) 45 2,3 3,1
Loi nhuan gop (ty déng) 30,4 47,1 50,3
- Loi nhuan cho thué can ho 1,7 7.8 23,1
- Loi nhuan kinh doanh BBS 23,7 31,7 20,0
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Tang / Tang /
Nam Giam Tang / Nam Giam
Chi tiéu 2012 (%) Nam 2013 | Giam (%) 2014 (%)
- Loi nhuan lién doanh 2,8 6,2 6,2
- Loi nhuan khac (cho thué dat,
l3i tién guri) 2,2 1,4 1,3
Loi nhuan trwédc thué (ty dong) 26,878 267,6% 43,246 60,9% | 45,935 6,2%
Loi nhuan sau thué (Ty dong) 20,159 | 267,7% 32,435 60,9% | 34,451 6,2%
Ty 1é lgi nhuan sau thué/doanh
thu thuan (%) 22,94% -3,81% 37,22% 14,28% | 42,89% 5,67%
Ty lé lgi nhuan sau thué/Von diéu
1& (%) 5,76% 0,28% 9,27% 3,51% 9,84% 0,58%
C8 trc/Ménh gia (%) 5% 5,00% 9% 4,00% 10% [ 1,00%

Ngudn: An Duvong Thao Dién

4 Can cr dé dat dwoc ké hoach lgi nhuan va c6 tirc da dé ra trong nam 2012 va 3-5 nam téi

nhu sau:

D an Thao Dién Midpoint giai doan 1 c6 téng cong 11 can biét thy. Trong dé, Cong ty d &
hoan thanh 4 can biét thy va da ban giao 3 can va ghi nhan doanh thu trong 9 thang dau
nam 2012, du ki€én 2 can sé tiép tuc ban giao cho khach hang vao cudi nam 2012. 7 can
biét thw con lai d& hoan thién phan thé va san sang ban giao cho khach hang khi cé khach
hang mua. Do vay, viéc dat ké hoach ghi nhan doanh thu va lgi nhuan ctia Céng ty trong

nam 2012 da deé ra tir dau nam la kha thi.

Doanh thu nam 2013 c6 gidm nhe di so v&i nam 2012 nhwng khéng vi thé ma lgi nhuan
gidm. Trai lai, cAc nam tiép theo xét vé Igi nhuén thi tang dang k& so vé&i nam 2011 va
2012. Nguyén nhan la do Céng ty day manh mang cho thué can hd dich vu va giam kinh
doanh bat dong san xudng, do dac thu mang cho thué can hd dich vu thwdng cé doanh thu
cao va chi phi chiém ty trong it hon nén sé dem lai cho céng ty ty suét sinh |&i cao hon so
v&i mang kinh doanh bét dong san. Cac du an clia Cong ty hoan thanh va di vao hoat dong

vao caAc nam sau sé lam tang s6 lwong can hd cho thué ctia Céng ty nhu sau:

Dw an Thao bién Midpoint giai doan 2 cling sé ho an thanh trong quy 3-4/2013, c6 tong
cong 35 can hd. Cong ty du kién sé cung cap toan b so lwong can hd lam san pham can
hé dich vu cho thué va cung cap khodng chi tap trung cho dbi twong ngudi nudc ngoai
(Chau Au, Chau A) ma mé réng cho déi twong khach hang 1a ngudi Viét co thu nhap kha,
on dinh. Dy an duw kién dem lai khoang 4 ty dong doanh thu trong nam 2013 va gan 9 ty
dong trong nam 2014.

WWW.VCSC.CoOm.vn 64

VIET CAPITAL ‘S'

SECURITIES


www.vcsc.com.vn

i T

An DuongThao Dien Ban cao bach

- Ngoai nhitng dy an néu trén, chién lvgc clia An Duong Thao bBién hwéng dén tré thanh
mot trong nhirtng nha dau tw va quan ly chuyén nghiép trong viéc cho thué nha hang, khu
du lich sinh thai va nhirng can hé dich vu trung va cao cap trén ca nwédc va phat trién hé
thdng quan ly giao duc hiéu qua. Vi vay, An Dwong Thao bién dang tap trung chién lwoc

phat trién vao cac dw an trong diém clia Cong ty nhuw:

o Du an Glenwood Residense: du kién sé hoan thanh vao quy 3/2014. Dy an sé cung
cap ra thi treong 35 can hd va dy kién sé ti€p tuc mang lai ngudn doanh thu on dinh
cho Cong ty va dy kién dat trung binh khoang 8 ty dong doanh thu/nam

o Du an Ky tdc xa sinh vién: dy an bao gébm 270 phong, trong d6 c6 500 giwong cao
cap. Thoi gian dw kién dwa vao hoat dong la nam 2014 va dv kién dat trung binh 20-

25 ty dong doanh thu cho thué/nam.

o Du an Trudng Qudc té Viét My - Quan 9: bao gom Trwdng THCS & THPT Viét My -
Co s& 2. Thoi gian dy kién dwa vao hoat dong la nam 2014. Nam dau tién dv kién dat

5,6 ty dong do hoat dong 1 quy va tang Ién trung binh khoang 25-30 ty nam tiép theo.

o Du an Khu du lich bién Long Son — H6 Tram: la khu du lich nghi dw@dng sinh thai, bao
gom khach san, khu biét thw va cac khu vui choi khac. Dy &n nay dw kién dem lai
ngudn lgi nhuan twong déi 6n dinh khoan 15 ty/nam, riéng An Dwong Thao Dién

chiém khoan 20% khoan lgi nhuan trén.

Nhirng dy an nay dwoc trién khai trong nam 2013 va dw kién sé hoan thanh vao nam 2014-
2015. Dv kién khi cac du an nay hoan thanh va di vao hoat déng sé déng gép vao doanh thu

va lgi nhuén ctia Cong ty tang khoang 20% tlr nam 2013 tré di.
15. Panh gia clia té chirc tw van vé ké hoach lgi nhuan va cé tirc

V&i tw cach la td chire tw van chuyén nghiép, Cong ty Co phan Chirng khoan Ban Viét d & tién
hanh thu thap théng tin, nghién clru phan tich va dwa ra nhirng danh gia vé hoat déng kinh

doanh cuia Cong ty c6 phan An Dwong Thao Dién.

Néu khdng cé nhirng bién dong bat thuwdng va bat kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Coéng ty dwa ra la c6 tinh kha thi va Coéng

ty c6 thé ddm bao duwoc ty |é chi tra c6 tirc hang nam nhu ké hoach.

Chang toi cling xin lwu y rang cac y kién nhan xét néu trén dwoc dua ra dudi goc do danh gia
clia mot to chirc tw van dwa trén nhirng co sé thong tin dwoc thu thap cé chon loc va dwa trén
ly thuyét vé tai chinh chirng khoan ma khéng ham y bao dam gia tri ctia chirng khoan ciing nhw
tinh ch&c chén cla nhitng s6 liéu dwoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha

dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.
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16. Thong tin vé nhirng cam két chuwa thwc hién cta td chirc niém yét

17.

18.

Khéng c6

Céac thong tin, cac tranh chap kién tung lién quan t&i Céng ty ma cé thé anh huéng
dén gia chirng khoan niém yét

Khéng c6
Thong tin giai trinh bao céo tai chinh kiém toan
1. Gidi trinh vé viéc cac Bao cao kiém toan nam 2010, nam 2011 v a B&o céo kiém toan
giai doan tr 01/01-08/08/2012 déu dugc Cong ty TNHH Kiém toan Béng A ky ¢ ting
ngay 05/09/2012.
Theo hop dong kiém toan daky gitra Cong ty Co phan Dau tv Throng mai Bat dong san An
Duong Théo Dién va Cong ty TNHH Kiém toan Dong A, Cong ty Kiém toan Dong A thuc
hién kiém toan cho Cong ty C6 phan Dau tw Thuong mai Bat dong san An Duong Thao Dién
cho 3 ndm lién tiép tir 2010 dén nam 2012, trong d6 co thwc hién kiém toan cho ca giai doan
hoat dong tir 01/01 dén 08/08/2012. Viéc thuc hién kiém toan nam 2010, 2011 v a giai doan
01/01-08/08/2012 durgc Cong ty TNHH Kiém toan Bong A thuc hién trong ¢ ting mot thoi gian
tlr ngay 12/08 dén 30/08/2012 vathuc hién phat hanh bdo céo kiém toan dong loat sau khi két
thiic cong viéc kiém toan. Vi vy, cac bao cao kiém toan ndm 2010, 2011 va giai doan 01/01-
08/08/2012 déu dugc ky vao ngay 05/09/2012.
Viéc ky Béo cdo kiém toan nhuw trén la thuc hién ding theo cac chuan muc kiém todn Viét
Nam va pht hop véi tinh hinh thue té ctia Cong ty.
2. Cong ty thuc hién nghiép vu cho vay lai cac ca nhan véi tong so tién 19 ty dong tlr
khoan vay dung dé dau tw, mua sam tai san c6 dinh va thuc hién cac dy an dai han.
Cong ty thuic hién cac khoan vay qua cac nam 2010, 2011 va 2012 cht yéu la vay trung
va da han, cac khoan vay cla Cong ty dugc thanh toan thanh nhiéu ky trong ndm va
khong dugc thanh toan trwéc han.
Tai thoi diém ngay 20/12/2010, ngay 26/12/2010 va ngay 27/12/2010 , Cong ty ¢ ngu 6n
tién thu vé tir cac khodn dau tw gép von va chra c6 nhu cau giai ngan cho cac dy an dau
tw, do vay. Cong ty da cho cac ca nhan vay véi thoi han 3 nam, 1& suat cho vay la
19%/ndm, 1& trd mot lan vao ngay dao han va duogc diéu chinh 6 thang mot lan. Tién 1 ai
phét sinh tlr khodn cho cac ca nhan vay, Cong ty d & dung dé tra 14 cho cac khoan vay
ding dé dau tu, mua sam tai san ¢ dinh vathuc hién cac dv an dai han.

Danh sach cac ca nhan vay nhu sau:

Stt

Tén canhan Thoi han vay: 3 | LA  sudt | SO tién vay tai | SO du vay dén
nam vay (%) thoi diém ky | 30/11/2012
hop dong | (dong)
(dong)
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Poan Danh Thang 20/12/2010 dén 19% | 8.000.000.000 | 8.000.000.000
19/12/2013

Tran Phuwong Théo 26/12/2010 dén 19% | 4.000.000.000 | 4.000.000.000
25/12/2013

Huynh Twong Vy 27/12/2010 dén 19% | 7.000.000.000 | 7.000.000.000
26/12/2013

Tong cong 19.000.000.000 | 19.000.000.000

Cong ty xin khéng dinh c&c ca nhan ndy khong thudc dién ngudi lién quan theo quy dinh tai
khodn 34 diéu 6 Luat chiing khoan quy dinh tai diém c khodn 1 diéu 53 Nghi dinh
58/2012/ND-CP va c&c ca nhén nay cling khdng thudc dién nguoi lién quan theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 34 diéu Ié Cong ty thdng qua ngay 07/09/2012.

3. Qua trinh tang von: Ngay phat hanh c0 phiéu cla dot tang von lan 01 la
22/06/2010, Coéng ty cling da nhan duoc gidy phép dang ky kinh doanh thay doi lan
02 twong (ng véi s6 vn méi la 100 ty dong vao ngay 22/06/2010 nhung s6 dw
khodn muc Von dau tw clia Cha s¢ hitu tai thoi diém 31/12/2010 tai Bao cdo kiém
toan nam 2010 la 85 ty dong.

Dua theo Nghi quyét Dai hoi dong co dong s6 010610/NQ/2010 ng ay 10/06/2010, ngay
22/06/2010 Cong ty dathuc hién viéc phat hanh co phiéu dé tang von tir 32 ty 1én 100 ty
ddng, dong thoi ngay 25/06/2010 Cong ty ciing da thuc hién viéc thay doi dang ky kinh
doanh véi s6 von dang ky méi la 100 ty dong. Tuy nhién dén thoi diém 31/12/2010 von
diéu lé thuc gop clia Cong ty mai chi 1a 85 ty dong. Vi vay, trong Bao cao tai chinh cho
nam tai chinh két thic ndm 2010 Cong ty chi thé hién s von thuc gop | &85 ty dong theo
dang Chuan muc ké toan Viét Nam. Dén nam 2011 Céng ty tang dd von | én 100 ty dong
theo ding quyét dinh tang von, phu hop voéi dang ky kinh doanh.
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CHUNG KHOAN NIEM YET

Loai c6 phiéu: C6 phiéu phé théng

10.000 doéng/cp

35.000.000 c6 phiéu

S6 lreng co phiéu bi han ché chuyén nh wong theo quy dinh: 5.256.500 c6 phan

Ménh gia:
Tong s6 cb phi€u niém yét:

P w0 b

Khi c6 phi€u cia Céng ty niém yét trén S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh,
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 vé viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu clia Luat chirng khoan, cac th anh vién Hoi dong quan tri, Ban ki€ém soéat, Ban
Tong Giam doc va Ké toan triedng clia Cong ty cam két khong chuyén nh wong 100% s6 lwgng
c6 phi€u ma céac thanh vién nay nadm gitr trong thdi gian 6 thang ké tir khi niém yét va 50% sé
lwong cb phi€u trén trong thoi gian 6 thang tiép theo.

Theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 84 cua Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH10 ng ay 25 thang 12
nam 2005, c6 déng sang 1ap clia Cong ty bi han ché chuyén nh wong c6 phan déi v&i cd phan
phd théng dang s& hiru trong thdi han 3 nam ké tlr ng ay Céng ty dwgc dang ky kinh doanh 1an
dau. Tinh dén thoi diém hién tai, toan bd so c¢6 phan do c¢6 dong sang lap ctia Coéng ty C6 phan
An Duong Thao bién ndm gilr da dwoc chuyén nhuwong tw do.

Danh sach c6 déng bi han ché chuyén nhwong 6 thang dén 1 nam ké tlr ngay chinh thirc

niém yét:
2 C6 phan han
SO lasl gt ché chuyén
ché chuyén h
B bl e h { nhuong % 12
TO6 chirc/ca nhan nhwong trong N Ty lé s&
STT - ; N p trong vong 6 )
(Bao gobm chtrc vu) Chtrc vu vong 6 thang thang tiép hiru (%)
dau
o theo
(c6 phan) (c6 phan)
Ho6i ddng quan tri
Nguyén Nhan Bao Chu tich 2.450.000 1.225.000 7%
Nguyén Gia Bao Phé Cha tich 2.800.000 1.400.000 8%
Ban kiém soat
1 Khau Thi Xuan Anh Trudng ban 5.000 2.500 0,0143%
2 Trwong Thi Ngoc Yén Thanh vién 500 250 0,0014%
Ké toan truéng
1 Duwong Thuy Linh KTT 1.000 500 0.0029%
Tong cong 5.256.500 2.628.250 15,0186%

5. Gianiém yét du kién: 12.000 dong/cp

6. Phuwong phap tinh gia:
6.1. Phuwong phap P/E:
- Trong nam 2011, lgi nhuan sau thué ctia An Duwong Thao Dién la 5,48 ty dong. Theo ké

hoach cta Ban Tong Giam doc lgi nhuan dw kién nam 2012 la 20,159 ty dong.
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- S0 lwvgng cb phan lvu hanh cta Coéng ty hién nay la 35.000.000 c6 phan thi EPS dvw
ki€én theo tinh hinh hoat ddng san xuéat kinh doanh nam 2012 clia Coéng ty la 575,97
déng/cé phan.

- So sanh v@i cac doanh nghiép khac trong cung nganh da niém yét trén S& Giao dich

chirng khoan Thanh phd H6 Chi Minh. Céac cong ty dugc so sanh P/E nhu sau:

Ma Tén cbéng ty Nganh nghé kinh doanh Niém P/E
CK chinh yét tai

. Y R Pau tw xay dwng va kinh
Cong ty Co6 phan bau tv Xay dung

BCI doanh nha @, dat & tai cac HSX 6,32
Binh Chanh
khu dan cw
Xay diwng cong nghiép — xay
C21 | Congty Co phan Thé Ky 21 dwng dan dung — xay duwng | HSX 6,64
cau duong
Cong ty co phan Tw van-Thuwong Kinh doanh, dau tw, moi gi&i
HQC o o . R o HSX 14,96
mai-Dich vu Bia 6c Hoang Quén dia 6¢c

Pau tw, kinh doanh nha &,
LCG | Congty C6 phan LICOGI 16 khu d6 thi m&i, ha tang k¥ HSX 67,2
thuat khu céng nghié

Cong ty C6 phan Bau tv Dia 6¢ Xay dwng va kinh doanh bat
KAC HSX 4,88
Khang An dong san
Cong ty Co phan Tap doan Dai Kinh doanh, phat trién bat
OGC HSX 14,95
Duong dong san
. . i Kinh doanh, phat trién bat
VPH | Cong ty C6 phan Van Phat Hung R X HSX 17,45
dong san

P/E binh quan nganh 18,91

Nguon: BAo c4o tai chinh cac cong ty néu trén va ban tin ngay 02/01/2013
Chi sé P/E binh quan cia nhém nganh phat trién bat dong san la 18,91
Do vay : Gia du kién =EPS x P/E
575,97 dong/cd phan x 18.91
10.894,09 dong/c6 phan
Nhu vay, gid mot ¢c6 phan clia Cong ty dwoc tinh theo phwong phap P/E la 10.894

dong/co phan.
6.2. Phuong phap DDM:
- Phuwong phép chiét khdu dong c6 tire 1a phuong phap xac dinh gia tri moi ¢d phan trén
co s& kha nang sinh 1o ctia doanh nghiép trong twong lai v&i gia dinh gia c6 phan bang
gia tri hién tai ciia dong c6 tirc trong twong lai cia doanh nghiép.
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Gia c0 phan cua Cong ty An Dwong Thao Dién dwoec tinh toan dwa trén co s@ cac ké
hoach san xuat kinh doanh giai doan 2012 - 2014 clia don vi va mdc do rai ro cling nhw
trién vong phat trién trong hoat déng ctia doanh nghiép.
Trong phwong phap chiét khdu dong cd tirc, gia tri hién tai mot c6 phan cua doanh
nghiép sé dwoc xac dinh theo céng thirc:
Po = DIV2012/(1+k)+DIV2013 / (1 + k)2 + DIV2014 / (1+k)"3 + P2014/ (1+K)3
P2014 = DIV2015 / (k — @)
Trong dé:
o Po la gia tri hién tai mét c6 phan ctia doanh nghiép
Can clr vao Bang ké hoach lgi nhuan cua Cong ty, co trc tlr nam 2012 — 2014 nhw sau:
o DIV2012 =500 dodng/co phi€u
o DIV2013 =900 dong/c6 phi€u
o DIV2014 =1.000 dong/co phi€u
o DIV2015 =DIV2014 (1+g) = 1.000(1+7%)= 1.070 dong/c6 phi€u
Céc gia dinh:
0 Theo k& hoach kinh doanh clia Céng ty, co tr/c nam 2012 dw ki€n | a 5%/nam,
nam 2013 la 9% va 2014 la 10%.
o Ty lé chiét khdu duoc tinh theo cong thirc sau: k = L &i suat Trai phi€u Chinh pha
5 nadm (két qua phién dau thau trai phiéu Chinh pht do Ngan hang Phat trién
Viét Nam phat hanh ngay 19/12/2012) + Phan bu rdi ro = 10,80% + 3,2% = 14%

o Duw kién ty |é tang trwdng (g) chia cong ty t&r nam 2015 tr@ di xap xi 7%/nam.

BANG PINH GIA THEO PHUONG PHAP CHIET KHAU DONG CcO TUC

Stt Chi tiéu Két qua (dong)
1 DIVa01, (1+k)* 439
2 DIVap13/ (1 + k)? 693
3 DIVa14/ (1+k)° 675
4 P2014 15.286
5 Paota / (1+k)° 10.317
6 =1+2+3+5 | P, 12.124

Ap dung céng thikc (*) va (**) tinh dwoc Po = 12.124 dong/c6 phan

WWW.VCSC.com.vn 70 VIET CAPITAL !S'

SECURITIES


www.vcsc.com.vn

i T

An DuongThao Dien Ban cao bach

Nhuw vay gia mot c6 phan clia Cong ty dwoc tinh theo phwong phap chiét khdu dong co
tlrc la 12.124 d6ng/c6 phan.

Xac dinh mirc gia binh quan cua hai phuong phap dinh gia nhw trén, phuong phap P/E
va phuvong phap DDM la 11.509 dong/c6 phan, cach tinh nhw sau:

Phwong phap Gia c6 phiéu (déng/c6 phan)

Phuong phap P/E 10.894
Phwong phap chiét khdu dong tién c6 tirc (DDM) 12.124
Binh quan 11.509

Xét theo tinh hinh thij trwdng ciing nhw trién vong phat trién ctiia Coéng ty, ké hoach phat
trién va két qua hoat dong kinh doanh dat d woc clia Cong ty trong nhitng nam t&i, Hoi

déng quan tri quyét dinh gia niém yét dw kién la 12.000 ddng/co phan.

7.  Gi6i han ty I8 ndm gilr d6i v&i nha dau tw nwdc ngoai
Diéu |é Cong ty khong gi¢i han ty 1& nam gilr ¢ phiéu cha Cong ty déi v&i ng wdi nwdc ngoai.
Sau khi dwgc niém yét tai S& Giao dich chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh, ty 1& ndm gilr clia
nguwoi nwdc ngoai tuan theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD -TTg ngay 15/04/2009 cla
Tha twéng Chinh phd (c6 hiéu lwc tlr ngay 01/06/2009) vé ty I1é tham gia cla bén nwéc ngoai
vao thi trwong Chirng khoan Viét Nam, trong dé quy dinh t6 chirc, cd nhan n wéc ngoai mua,
ban c6 phiéu trén thi trworng Chirng khoan Viét Nam dwoc nam giir t6i da 49% téng s6 c6 phiéu
niém yét clia td chlrc niém yét.
Can ct theo danh sach ¢ dong chét ngay 01/11/2012, nha dau tw nwdc ngoai da nam gitr 0 ¢d
phan (0%) cuda Céng ty CP An Duong Thao Bién, nhu vay nha dau nuéc ngoai dwgc quyén
mua téi da 49% tdng sO c¢6 phan niém yét, twong dwong 17.150.000 co phiéu.
8. CAc loai thué c6 lién quan:
% Cé&c loai thué lién quan dén hoat dong cong ty
- NOp céac khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ¢ Gla Nha nuérc.
- Cac murc thué suat dang 4p dung: thué VAT d6i véi cac ng anh hang kinh doanh: 10%;
thué thu nhap doanh nghiép: 25% tong thu nhap chiu thué.
< Céac loai thué lién quan dén nha dau tw thwc hién giao dich chirng khoan
- Theo Nghi dinh 100/2008/ND-CP ngay 08 thang 09 nam 2008 c6 hiéu luc vao ngay 01
thang 01 nam 2009 thi cac ca nhan hoat dong chuyén nhuwong chirng khoan déu phai nop
thué thu nhap ca nhan, v&i mic thué suat d wgc ap dung la 20% trén thu nhap chiu thué
hoac 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan.
Céach 1: 4p dung thué suéat 20% trén thu nhap chiu thué.
Thué thu nhap phai ndp = Thu nhap tinh thué x Thué suat
Trong dé:
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Thu nhap tinh thué dwoc xac dinh bang gia ban chitng khoan trir (-) gia mua va cac chi phi lién
quan dén viéc chuyén nhuwong. Chi phi lién quan dén viéc chuyén nhwong chirng khoan la cac
khoan chi phi thuc té phat sinh cé chirng tir, héa d on hgp phap, bao gém phi nhan chuyén
nhwong va phi chuyén nhwong chirng khoan, phi lwu ky chirng khoan, phi Gy thac chirng
khoan va céac chi phi khac.

Thué suat déi vai thu nhap tlr chuyén nhwong chirng khoan la 20% trén thu nhap tinh thué ca
nam chi &p dung déi v&i trrong hop doi twong ndp thué da thue hién dang quy dinh cta phap
luat vé ké toan, héa don, chirng tlr, xac dinh dwoc thu nhap tinh thué va dang ky thwc hién on
dinh v&i co quan thué tlr thang 12 clia nam truwéec.

Céach 2: 4p dung thué suat 0,1% trén gia chuyén nhwong chirng khoan.

Céc trvdng hop khac ngoai treong hop trén, thué thu nhap tlr hoat déng kinh doanh chirng
khoan duoc tinh bang 0,1% gia chuyén nhuwong chitng khoan tirng lan.

Ciing theo Nghi dinh 100/2008/ND -CP lgi ttrc c6 phan clia cac ca nhan ciing chiu thué thu
nhap ca nhan.

T6 chirc dau tw trong va ngoai nwéc c6 dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu thué thu
nhap doanh nghiép tir viéc mua, ban co phiéu clia doanh nghiép niém yét.

T6 chirc dau tv nwdc ngoai khéng dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué
khoan khi ban c6 phiéu.

Ngoai ra, con c6 Thong tw s6 84/2008/TT-BTC hwdng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Thué
thu nh&p ca nhan va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cla
Chinh pht quy dinh chi ti€t mét sé diéu ctia Luat Thué thu nhap ca nhan v a cac van ban khac
hudng dan cu thé vé cac chinh sach thué lién quan dén linh virc dau tw chirng khoan. Cac nha
dau tw sé ap dung cac quy dinh gan nhat dé tinh va nép thué khi thirc hién hoat dong dau tuw.

- Quy dinh v& mién ndp thué thu nhap ca nhan: Theo quy dinh tai Piéu 4, Nghi quyét s6
32/2009/QH12 Biéu chinh muc tiéu tong quat, mot s6 chi tiéu kinh té€, ngan sach nha nuwérc,
phat hanh bé sung trai phi€u Chinh phi nam 2009 v & mién, gidm thué thu nhap ca nhan |a tiép
tuc mién sd thué thu nhap ca nhan tr ngay 01/7/2009 dén hét nam 2009 d6i v&i thu nhap tir

dau tw von, chuyén nhwong von, tir ban quyén, nhuwong quyén thuong mai.
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VI.

CAC bOI TAC LIEN QUAN DEN VIEC NIEM YET
TG chirc niém yét
CTCP PAU TU THUONG MAI BAT BONG SAN AN DUONG THAO BIEN

Tru s& chinh: 10B Swong Nguyét Anh, Phworng Bén Thanh, Quan 1, TPHCM
bién thoai: (84-8) 6275 4816 Fax: (84-8) 3844 2194
Wesite: www.adtdgroup.com

T6 chirc ki€m toan
CONG TY TNHH KIEM TOAN BONG A
Pia chi: 22 Pho Bire Chinh, Quan Ba Binh, Ha Noi
bién thoai: (84-04)37152655 Fax: (84-04)37152656
TG chirc tw van niém yét
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAN VIET
Dia chi: Thép tai chinh Bitexco, lau 15, 2 Hai Triéu, Quan 1, Thanh ph6 Ho
Chi Minh.
pién thoai: (84-8) 9.143.588 Fax: (84-8) 9.143.209
Chinhanh Ha N6i: 109 Tran Hwng Bao, Ha Noi
pién thoai : (84-4) 4 6262 6999 Fax: (84-4) 6278 2688

Website: WWW.VCSC.com.vn

PHU LUC

1. Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Diéu lé cong ty phu hop v&i Diéu 1é mau cong ty niém yét.

B&o céo tai chinh da dwgc kiém toan nam 2010 va 2011 va 9 thang 2012

Cé&c van ban lién quan dinh kem.

o M 0N

Gi@i thiéu nhirng van ban lién quan dén Cong ty niém yét.
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DAI DIEN TO CHU'C BANG KY NIEM YET CHU’NG KHOAN

CHU TICH HPQT KIEM TONG GIAM BPOC

\
KE TOAN TRUONG TRUWONG BAN KIEM SOAT
/-)- /
DUONG THUY LINH KHAU THI XUAN ANH
DAI DIEN TO CHUC TU VANY,
___PHO TONG GIAM POC
“HUYNH RICHARD LE MINH
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PHU LUC 6: Gi¢i thiéu nhirng van ban lién quan dén cty niém yét

STT S6 van ban Ngay ban hanh | N&i dung van ban
1 63/2006/QH11 29/06/2006 Luat kinh doanh bat dong san
ND 153/2007/ND-
2 |CP 15/10/2007 Hwéng dan Luat kinh doanh bét dong san
Huwéng dan thuye hién mot sé ndi dung ctia ND
TT 13/2008/TT- 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 va Luat kinh
3 BXD 21/05/2008 doanh bat ddng san ngay 29/06/2006
V@ viéc thi diém cho t6 chirc, c4 nhan nuéc
4 NQ19/2008/QH12 03/06/2008 ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam
Quy dinh mét s6 n6i dung vé cap giay
CNQSHNO va huéng dan mau hop ddong mua
TT 01/2009/TT- ban can hd nha chung cuv trong dy an dau tw
5 BXD 25/02/2009 xay dwng va té chirc kinh doanh nha &
ND 71/2010/ND- Quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat
6 CP 23/06/2010 Nha &
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